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種
の
住
宅
ロ
ー
ン
金
利
が
超
低

金
利
水
準
に
あ
る
の
は
間
違
い

あ
り
ま
せ
ん
。
２
０
１
５
年
５
月
現

在
、
例
え
ば
、
フ
ラ
ッ
ト
35
の
返
済
期

間
15
年
〜
20
年
の
金
利
は
、
２
月
に
つ

け
た
過
去
最
低
の
１
・
１
％
か
ら
１
・

２
％
↓
１
・
31
％
↓
１
・
23
％
と
、
過

去
最
低
水
準
に
近
い
レ
ベ
ル
で
推
移
し

て
い
ま
す
（
返
済
期
間
21
年
〜
35
年
も

同
様
に
２
月
に
１
・
37
％
と
い
う
過
去

最
低
と
な
り
、
５
月
ま
で
１
・
47
％
↓

１
・
54
％
↓
１
・
46
％
と
推
移
）。

　

民
間
ロ
ー
ン
で
も
、
メ
ガ
バ
ン
ク
の

変
動
金
利
型
は
０
・
７
７
５
％
か
ら
利

用
で
き
、
ネ
ッ
ト
銀
行
で
は
０
・
５
％

台
を
提
示
し
て

い
る
と
こ
ろ
も

あ
り
ま
す
。

　

ほ
ぼ
史
上
最

低
と
い
っ
て
よ

い
レ
ベ
ル
で
す

か
ら
、
こ
れ
よ

り
下
が
る
余
地

は
乏
し
く
、
反

面
、
長
い
目
で

見
れ
ば
上
昇
の

可
能
性
が
高
い

と
い
わ
ざ
る
を

得
ま
せ
ん
。
現

在
の
経
済
状
況

で
は
、
す
ぐ
に

上
昇
す
る
可
能

性
は
低
い
で
す

が
、
２
年
〜
３

年
の
間
に
は
住

宅
ロ
ー
ン
金
利
は
上
昇
に
向
か
う
こ
と

に
な
る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

金
利
以
外
の
動
向
に
も 

着
目
し
て
も
ら
う

　

も
ち
ろ
ん
、
金
利
が
す
べ
て
で
は
あ

り
ま
せ
ん
。
購
入
環
境
を
判
断
す
る
に

は
、
住
宅
価
格
の
動
向
や
税
制
な
ど
の

住
宅
取
得
支
援
策
も
考
慮
す
る
必
要
が

あ
り
ま
す
。

　

ま
ず
、
価
格
動
向
で
す
が
、
こ
ち
ら

は
し
ば
ら
く
上
昇
傾
向
が
続
き
そ
う
な

見
込
み
で
す
。
分
譲
住
宅
の
価
格
は
土

地
の
取
得
費
、
建
築
費
、
そ
れ
に
分
譲

会
社
の
経
費
を
加
え
て
算
出
さ
れ
ま

す
。
い
ず
れ
も
上
昇
傾
向
で
す
か
ら
、

住
宅
価
格
は
当
分
強
含
み
で
推
移
す
る

こ
と
に
な
る
で
し
ょ
う
。

　

特
に
、
大
都
市
部
の
中
心
ほ
ど
そ
の

傾
向
が
強
ま
り
ま
す
。
反
対
に
、
郊
外

の
物
件
や
地
方
都
市
で
は
地
価
が
下
が

っ
て
い
る
と
こ
ろ
も
あ
り
、
そ
う
し
た

エ
リ
ア
で
は
さ
ほ
ど
値
上
が
り
の
懸
念

は
な
い
で
し
ょ
う
。

い
ま
な
ら
住
宅
取
得
の 

支
援
策
な
ど
が
充
実

　

税
制
な
ど
の
住
宅
取
得
支
援
策
は
ど

う
で
し
ょ
う
か
。

　

税
金
で
何
よ
り
気
に
な
る
の
が
消
費

税
で
す
が
、
現
在
の
と
こ
ろ
17
年
４
月

引
渡
し
以
降
は
10
％
が
適
用
さ
れ
る
予

定
で
す
。
た
だ
し
、
建
築
請
負
契
約
に

つ
い
て
は
、
16
年
９
月
末
ま
で
に
契
約

を
締
結
す
れ
ば
、
引
渡
し
が
17
年
４
月

以
降
に
な
っ
て
も
消
費
税
は
８
％
で
済

み
ま
す
。

　

で
す
か
ら
、
16
年
９
月
ま
で
に
契
約

を
終
え
る
の
が
得
策
で
す
が
、
前
回
の

８
％
へ
の
引
上
げ
時
に
も
経
過
措
置
期

限
前
に
は
駆
け
込
み
需
要
が
発
生
し

て
、
物
件
選
び
や
相
談
に
時
間
を
か
け

る
こ
と
が
で
き
な
い
状
態
が
続
き
ま
し

た
。
そ
う
な
ら
な
い
う
ち
に
早
め
に
準

備
を
始
め
た
ほ
う
が
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

と
い
う
の
も
、
い
ま
な
ら
住
宅
取
得

の
た
め
の
各
種
の
支
援
策
が
目
白
押
し

な
の
で
す
。
図
表
に
あ
る
よ
う
に
、
例

え
ば
、
省
エ
ネ
住
宅
ポ
イ
ン
ト
や
フ
ラ

ッ
ト
35
Ｓ
の
金
利
大
幅
引
下
げ
、
ネ
ッ

ト
・
ゼ
ロ
・
エ
ネ
ル
ギ
ー
・
ハ
ウ
ス
支

援
事
業
な
ど
が
挙
げ
ら
れ
ま
す
。

　

住
宅
取
得
等
資
金
の
贈
与
の
特
例
も

今
年
の
贈
与
な
ら
最
高
１
５
０
０
万
円

ま
で
非
課
税
な
の
が
、
16
年
１
月
か
ら

９
月
ま
で
は
１
２
０
０
万
円
に
減
少
し

ま
す
（
省
エ
ネ
等
住
宅
の
場
合
）。
親

か
ら
１
０
０
０
万
円
を
超
え
る
援
助
を

期
待
で
き
る
の
な
ら
、
今
年
中
に
実
行

す
る
の
が
得
策
で
し
ょ
う
。

　

一
方
で
、
こ
の
贈
与
税
の
非
課
税
枠

は
16
年
10
月
か
ら
３
０
０
０
万
円
に
増

額
さ
れ
ま
す
。
消
費
税
の
経
過
措
置
の

期
限
が
切
れ
て
、
住
宅
需
要
に
反
動
減

が
発
生
す
る
の
を
防
ぐ
た
め
、
非
課
税

枠
が
大
幅
に
増
え
る
わ
け
で
す
。

　

で
す
か
ら
、
２
０
０
０
万
円
、
３
０

０
０
万
円
と
い
っ
た
高
額
の
贈
与
が
期

待
で
き
る
人
な
ら
、
消
費
税
が
10
％
に

な
る
の
を
覚
悟
し
て
も
、
16
年
10
月
以

降
に
し
た
ほ
う
が
よ
い
か
も
し
れ
ま
せ

ん
。
お
客
様
の
事
情
を
し
っ
か
り
と
聞

い
て
、
適
切
に
ア
ド
バ
イ
ス
で
き
る
よ

う
に
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

こんな不安を持つお客様に
いま実践したいアドバイス

お客様の不安を取り除く「住宅ローン」アドバイス特集

　ここでは、よく聞かれるお客様の悩みに対
するアドバイスのポイントを解説します。

住宅ローンアドバイザー　山下和之

▼このようにアドバイスしよう

●住宅取得支援策の概要と時期の判断

住宅ローン金利が最低と
いうけれど　いま
購入するのが
本当に得なの？

各

概要 時期の判断
消費税 2017年４月以降の引渡しか

ら10％に引上げの予定
2016年９月末までの建築請
負契約なら2017年４月以降
引渡しでも８％ですむ

住宅ローン減税 一般の住宅は10年間で最高
400万円の税額控除

2019年６月まで現行制度の
予定

すまい給付金 消費税８％時は最大30万円、
10％時には最大50万円に拡充

2019年６月で終了の予定

住宅取得等資金
贈与の特例

2015年贈与なら最高1500万
円まで非課税

2016年１月から1200万円に
減少するものの、10月からは
3000万円に拡大

省エネ住宅
ポイント

新築住宅は１戸当たり30万円
相当のポイント付与

「遅くとも、2015年11月末
まで」に終了見込み

フラット35Ｓ
金利大幅引下げ

当初５年～10年間の金利を
0.6％引き下げる

2016年１月29日までの予定

ネット・ゼロ・
エネルギー・
ハウス

省エネ性能の高い住宅につい
て１戸当たり130万円の補助金

2015年８月上旬でいったん
終了

相談　　いま買うべきか悩むお客様1

住
宅
ロ
ー
ン
金
利
が

最
低
水
準
な
の
は
分
か
っ
た
が
…

そ
う
で
す
ね

い
ま
住
宅
を

購
入
す
る
の
が

本
当
に
最
も
得

な
の
か
な
？

実
は
今
は
金
利
以
外
の
面
で
も

購
入
環
境
が
整
っ
て
い
る
と
い
え
ま
す

金
利
以
外
で
も
？

例
え
ば
こ
の
と
お
り

省
エ
ネ
住
宅
ポ
イ
ン
ト
等
の

各
種
の
住
宅
取
得
支
援
策
も

充
実
し
て
い
る
ん
で
す

こ
ん
な
に
あ
る
の
か

贈
与
税
の

非
課
税
制
度
等
も

あ
り
ま
す
の
で
　

お
客
様
に
最
適
な

タ
イ
ミ
ン
グ
を

一
緒
に

検
討
し
ま
し
ょ
う

な
る
ほ
ど
ね

へ
え
　


