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な
ど
で
は
、
店
舗
に
つ
い
て
は
消
費

動
向
が
堅
調
で
あ
る
こ
と
、
オ
フ
ィ

ス
に
つ
い
て
も
空
室
率
は
概
ね
低
下

傾
向
が
続
き
、
一
部
地
域
で
は
賃
料

の
改
善
が
見
ら
れ
る
こ
と
な
ど
か
ら
、

投
資
用
不
動
産
等
へ
の
需
要
の
増
加

が
指
摘
さ
れ
て
い
る
。

　

こ
れ
は
、
地
価
の
上
昇
傾
向
に
よ

り
、
金
融
機
関
が
不
動
産
投
資
へ
の

融
資
に
対
し
て
よ
り
積
極
的
な
姿
勢

に
転
じ
て
い
る
こ
と
も
影
響
し
て
い

る
と
考
え
ら
れ
る
。

商
業
地
の
上
昇
率
１
位
は
金
沢

住
宅
地
の
１
位
は
い
わ
き

③
公
示
結
果
の
注
目
点

　

平
成
27
年
地
価
公
示
結
果
に
つ
い

て
、
特
徴
的
な
点
を
紹
介
し
た
い
。

ま
ず
、
今
回
地
価
の
上
昇
率
が
最
も

高
か
っ
た
の
は
金
沢
の
商
業
地
（
金

沢
５

－

13
）と
い
わ
き
の
住
宅
地（
い

わ
き

－

51
）
で
、
い
ず
れ
も
17
・
１

％
で
あ
っ
た
。

　

金
沢
に
つ
い
て
は
、
北
陸
新
幹
線

が
３
月
に
開
業
し
、
再
開
発
が
進
ん

で
い
る
こ
と
が
大
き
な
要
因
で
あ
る

こ
と
は
確
か
で
あ
ろ
う
。
ま
た
、
い

わ
き
に
つ
い
て
は
、
原
発
事
故
で
避

難
し
て
き
て
い
る
多
く
の
住
民
の
住

宅
需
要
に
よ
っ
て
価
格
が
大
幅
に
上

昇
し
て
い
る
。
今
回
の
地
価
公
示
に

お
い
て
住
宅
地
の
価
格
上
昇
率
上
位

10
地
点
は
す
べ
て
い
わ
き
市
の
標
準

地
で
あ
っ
た
。

　

ま
た
、
地
価
の
絶
対
額
で
の
順
位

と
な
る
と
、
や
は
り
上
位
は
東
京
都

内
の
標
準
地
が
占
め
て
い
る
。
商
業

地
で
最
も
高
か
っ
た
の
は
中
央
区
銀

座
の
商
業
地
（
中
央
５

－

22
）
で
、

１
㎡
当
た
り
３
３
８
０
万
円
。
一
方
、

住
宅
地
で
最
も
高
か
っ
た
の
は
、
千

代
田
区
六
番
町
の
標
準
地
（
千
代
田

－

３
）
で
、
１
㎡
当
た
り
３
１
５
万

円
で
あ
っ
た
。
商
業
地
、
住
宅
地
そ

れ
ぞ
れ
の
最
高
価
格
標
準
地
間
で
は
、

な
ん
と
10
倍
も
の
価
格
差
が
生
じ
て

い
る
の
で
あ
る
。

④
今
後
の
着
目
点

　

今
後
の
地
価
動
向
を
見
て
い
く
に

あ
た
っ
て
注
意
し
た
い
の
は
、
や
は

り
地
価
の
動
き
の
「
二
極
化
」
で
あ

ろ
う
。
大
都
市
圏
で
は
地
価
が
上
昇

　

平
成
27
年
地
価
公
示
で
は
、
住
宅

地
の
全
国
平
均
が
前
年
比
０
・
４
％

の
下
落
と
な
っ
た
の
に
対
し
、
商
業

地
に
お
い
て
は
０
・
０
％
と
横
ば
い

と
な
り
、
７
年
ぶ
り
に
マ
イ
ナ
ス
圏

を
脱
す
る
こ
と
と
な
っ
た
（
全
用
途

で
は
０
・
３
％
の
下
落
）。
住
宅
地

に
お
い
て
も
下
落
幅
は
縮
小
し
て
お

り
、
全
国
的
に
見
て
も
地
価
が
回
復

傾
向
で
あ
る
こ
と
は
確
か
で
あ
る
。

①
圏
域
ご
と
の
地
価
の
動
き

　

図
表
１
は
、
今
回
の
地
価
公
示
に

お
け
る
地
価
の
圏
域
別
・
用
途
別
対

前
年
平
均
変
動
率
を
示
し
て
い
る
。

こ
れ
を
見
る
と
、
そ
れ
ぞ
れ
の
圏
域

ご
と
に
地
価
の
動
き
が
異
な
っ
て
い

る
こ
と
が
わ
か
る
。

　

ま
ず
、
大
都
市
圏
と
地
方
圏
の
地

価
が
異
な
る
動
き
を
し
て
い
る
。
三

地
価
の
指
標
で
あ
る
都
道
府
県
地
価

調
査
、
相
続
税
路
線
価
、
固
定
資
産

税
評
価
額
等
と
の
関
係
に
つ
い
て
説

明
す
る
。
最
後
に
Ｐ
ａ
ｒ
ｔ
３
で
、

平
成
27
年
地
価
公
示
の
結
果
を
相
談

業
務
に
ど
の
よ
う
に
活
用
し
て
い
け

る
の
か
に
つ
い
て
、
見
て
い
く
こ
と

と
し
た
い
。

月
18
日
に
、
平
成
27
年
地
価

公
示
が
発
表
さ
れ
た
。
地
価

公
示
制
度
は
、
国
の
機
関
で
あ
る
土

地
鑑
定
委
員
会
が
、
毎
年
１
月
１
日

時
点
の
標
準
地
の
価
格（
公
示
価
格
）

を
３
月
に
発
表
す
る
も
の
で
あ
る
。

平
成
27
年
は
、
標
準
地
全
２
万
３
３

８
０
地
点
の
う
ち
、
原
発
事
故
に
伴

う
避
難
指
示
区
域
内
に
お
い
て
調
査

を
休
止
し
た
17
地
点
を
除
く
２
万
３

３
６
３
地
点
に
お
い
て
調
査
が
実
施

さ
れ
た
。

　

地
価
公
示
は
、
一
般
の
土
地
の
取

引
に
際
し
て
の
指
標
と
な
り
、
そ
れ

に
よ
っ
て
適
正
な
地
価
が
形
成
さ
れ

る
こ
と
を
目
的
と
し
て
、
国
が
実
施

し
て
い
る
。
同
様
の
調
査
に
、
や
は

り
毎
年
１
回
、
７
月
１
日
時
点
の
土

地
の
価
格
を
９
月
下
旬
に
発
表
す
る

都
道
府
県
地
価
調
査
が
あ
り
、
こ
ち

ら
は
各
都
道
府
県
が
実
施
し
て
い
る
。

　

本
稿
で
は
、
Ｐ
ａ
ｒ
ｔ
１
で
今
回

の
調
査
結
果
に
つ
い
て
概
観
し
、
続

い
て
Ｐ
ａ
ｒ
ｔ
２
で
、
ホ
ー
ム
ペ
ー

ジ
な
ど
か
ら
の
地
価
公
示
情
報
の
取

得
方
法
と
、
類
似
す
る
他
の
公
的
な

大
都
市
圏
平
均
で
は
、
住
宅
地
、
商

業
地
と
も
に
上
昇
が
続
い
て
い
る
の

に
対
し
、
地
方
圏
平
均
で
は
、
住
宅

地
、
商
業
地
と
も
に
下
落
率
は
縮
小

し
て
い
る
が
、
下
落
は
続
い
て
い
る
。

　

上
昇
地
点
数
の
割
合
も
、
三
大
都

市
圏
で
は
、
住
宅
地
の
５
割
弱
の
地

点
、
商
業
地
の
７
割
弱
の
地
点
が
上

昇
し
て
い
る
の
に
対
し
、
地
方
圏
で

は
住
宅
地
、
商
業
地
と
も
に
上
昇
地

点
お
よ
び
横
ば
い
地
点
は
増
加
し
て

は
い
る
が
、
依
然
と
し
て
７
割
弱
の

地
点
が
下
落
し
て
い
る
。

　

た
だ
し
、
地
方
圏
で
も
、
地
方
中

枢
都
市
（
札
幌
、
仙
台
、
広
島
、
福

岡
）
と
そ
の
他
（
の
地
方
圏
）
で
は

地
価
の
動
き
は
大
き
く
異
な
る
。
地

方
中
枢
都
市
に
お
い
て
は
、
住
宅
地
、

商
業
地
い
ず
れ
に
お
い
て
も
地
価
の

上
昇
が
続
い
て
お
り
、
そ
の
動

向
は
、
そ
の
他
の
地
方
圏
よ
り

も
む
し
ろ
三
大
都
市
圏
に
近
い
。

②
地
価
の
変
動
要
因

　

住
宅
地
や
商
業
地
の
価
格
の

変
動
要
因
に
つ
い
て
は
、
ど
の

よ
う
に
分
析
さ
れ
て
い
る
で
あ

ろ
う
か
。「
平
成
27
年
地
価
公

示
結
果
の
概
要
」
に
お
い
て
、

住
宅
地
に
つ
い
て
は
、
低
金
利

お
よ
び
住
宅
ロ
ー
ン
減
税
等
の

施
策
に
よ
る
住
宅
需
要
の
下
支

え
や
、
株
価
上
昇
に
よ
る
資
産

効
果
、
相
続
対
策
に
よ
る
共
同

住
宅
等
へ
の
需
要
等
に
よ
り
、

地
価
の
回
復
が
も
た
ら
さ
れ
た

と
分
析
さ
れ
て
い
る
。

　

一
方
、
商
業
地
に
つ
い
て
は
、

低
金
利
等
に
よ
る
資
金
調
達
環

境
が
良
好
な
こ
と
や
緩
や
か
な

景
気
回
復
基
調
の
継
続
、
堅
調

な
住
宅
需
要
を
背
景
に
商
業
地

を
マ
ン
シ
ョ
ン
用
地
と
し
て
利

用
す
る
動
き
な
ど
が
、
地
価
回

復
の
要
因
と
み
な
さ
れ
て
い
る
。

　

ま
た
、
主
要
都
市
の
中
心
部

３

地価公示の動向と
相談業務への活用法

置鮎謙治おきあい事務所代表
不動産鑑定士・CFP®

平
成
27
年
地
価
公
示
の
概
要

Part
１

特別企画平成27年
図表１　平成27年地価公示　圏域別・用途別対前年平均変動率

用途別 住宅地 商業地 工業地
公示 平成26年 平成27年 平成26年 平成27年 平成26年 平成27年

圏域別・地域別 変動率 変動率 地点数 変動率 変動率 地点数 変動率 変動率 地点数
東京圏 0.7 0.5 4,202 1.7 2.0 1,427 0.6 0.9 194
大阪圏 △0.1 0.0 2,143 1.4 1.5 626 △0.5 △0.2 166
名古屋圏 1.1 0.8 1,109 1.8 1.4 422 △0.6 △0.2 89

三大都市圏平均 0.5 0.4 7,454 1.6 1.8 2,475 0.0 0.2 449
地方中枢都市 1.4 1.5 845 2.0 2.7 351 0.6 1.1 40
その他 △1.8 △1.3 7,979 △2.6 △1.8 3,025 △2.4 △1.7 425
地方平均 △1.5 △1.1 8,824 △2.1 △1.4 3,376 △2.2 △1.5 465
全国平均 △0.6 △0.4 16,278 △0.5 0.0 5,851 △1.1 △0.6 914

（注１）市町村合併が発生した市区の平成26年変動率は、合併前の旧市町村の平成26年公示の地点から再集計したものである。（注２）
三大都市圏とは、東京圏、大阪圏、名古屋圏をいう。（注３）地方中枢都市とは、北海道札幌市、宮城県仙台市、広島県広島市、福
岡県福岡市をいう。（注４）その他とは、三大都市圏および地方中枢都市を除いた市町村の区域をいう。（注５）地点数は、継続標
準地の数である。 （出所）国土交通省
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