
　

住
宅
市
場
と
し
て
み
て
も
、
中
古

住
宅
市
場
は
新
築
に
は
る
か
に
及
ば

な
い
。

　

野
村
総
合
研
究
所
の
調
査
に
よ
る

と
、
２
０
１
３
年
度
の
新
設
住
宅
着

工
戸
数
約
98
・
７
万
戸
の
売
上
高
規

模
は
約
15
兆
円
。
対
し
て
、
中
古
住

宅
市
場
は
４
兆
円
に
過
ぎ
な
い
。

　

こ
れ
が
わ
が
国
の
中
古
住
宅
市
場

の
現
実
だ
が
、
逆
に
い
え
ば
、
だ
か

ら
こ
そ
今
後
の
発
展
が
大
き
く
期
待

さ
れ
る
分
野
と
い
う
こ
と
も
で
き
る
。

　

す
で
に
人
口
の
減
少
が
始
ま
っ
て

お
り
、
間
も
な
く
世
帯
数
も
頭
打
ち

に
な
る
。
一
方
、
総
住
宅
数
は
総
世

帯
数
を
８
０
０
万
戸
以
上
上
回
っ
て

お
り
、
新
築
住
宅
市
場
の
今
以
上
の

拡
大
は
期
待
し
に
く
い
。
む
し
ろ
、

減
少
せ
ざ
る
を
得
な
い
と
考
え
る
の

が
常
識
的
な
判
断
だ
ろ
う
。

　

野
村
総
合
研
究
所
の
予
測
で
は
、

２
０
２
５
年
度
に
は
年
間
62
万
戸
台

ま
で
減
少
す
る
と
み
て
い
る
。

　

そ
れ
を
補
う
存
在
と
し
て
期
待
さ

れ
る
の
が
中
古
住
宅
市
場
だ
。

将
来
の
有
望
市
場
と
し
て

注
目
し
て
お
く
べ
き

　

も
ち
ろ
ん
、
一
朝
一
夕
に
ア
メ
リ

カ
並
み
に
中
古
住
宅
の
シ
ェ
ア
が
高

ま
る
こ
と
は
期
待
で
き
な
い
。
し
か

し
、
長
い
目
で
み
れ
ば
、
ジ
ワ
ジ
ワ

と
高
ま
っ
て
い
く
だ
ろ
う
。

　

国
と
し
て
も
後
に
触
れ
る
よ
う
な

様
々
な
施
策
を
展
開
し
、
中
古
住
宅

や
リ
フ
ォ
ー
ム
市
場
の
拡
充
を
目
指

し
て
い
る
。
現
在
４
兆
円
規
模
の
中

古
住
宅
市
場
は
10
年
後
に
８
兆
円
に
、

そ
し
て
リ
フ
ォ
ー
ム
市
場
は
６
兆
円

か
ら
12
兆
円
に
し
た
い
と
し
て
い
る
。

　

こ
れ
が
実
現
さ
れ
れ
ば
、
新
築
住

に
目
を
向
け
て
い
く
人
た
ち
が
増
え

て
く
る
は
ず
だ
。

　

事
実
、
最
近
は
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

マ
ン
シ
ョ
ン
な
ど
、
中
古
住
宅
を
新

築
物
件
並
み
に
、
あ
る
い
は
そ
れ
以

上
に
魅
力
あ
る
物
件
に
変
身
さ
せ
る

ビ
ジ
ネ
ス
モ
デ
ル
も
登
場
し
て
い
る
。

　

Ｆ
Ｐ
と
し
て
も
、
顧
客
相
談
な
ど

宅
市
場
が
縮
小
し
て
も
、
図
表
２
に

あ
る
よ
う
に
、
住
宅
市
場
全
体
で
は

む
し
ろ
拡
大
が
期
待
で
き
る
。

　

現
在
の
わ
が
国
の
中
古
住
宅
市
場

は
、
新
築
に
比
べ
て
評
価
が
低
く
、

「
新
築
に
は
手
が
届
か
な
い
か
ら
、

仕
方
な
く
中
古
」
と
い
う
位
置
づ
け

だ
が
、
今
後
は
積
極
的
に
中
古
住
宅

宅
を
志
向
し
、「
新
築
・
中
古
ど
ち

ら
で
も
よ
い
」
が
32
・
９
％
あ
る
も

の
の
、
積
極
的
に
「
中
古
住
宅
」
と

す
る
人
は
わ
ず
か
に
１
・
４
％
に
過

ぎ
な
い
。
ほ
と
ん
ど
の
人
が
、
で
き

れ
ば
新
築
住
宅
に
し
た
い
と
考
え
て

い
る
。
予
算
な
ど
の
面
で
ど
う
に
も

な
ら
な
い
場
合
な
ど
の
条
件
付
き
で
、

中
古
住
宅
で
も
仕
方
が
な
い
│
│
そ

れ
が
一
般
的
な
受
け
止
め
方
だ
ろ
う
。

　

こ
う
し
た
新
築
偏
重
に
は
理
由
が

な
い
わ
け
で
は
な
い
。

　

わ
が
国
で
は
戦
後
の
住
宅
難
の
時

代
に
、
狭
く
て
粗
末
な
住
宅
が
粗
製

濫
造
さ
れ
た
。
ま
ず
は
何
よ
り
雨
露

を
し
の
ぐ
こ
と
が
第
一
義
の
時
代
、

基
本
性
能
の
確
保
な
ど
は
期
待
す
べ

く
も
な
か
っ
た
。

図表１　中古住宅流通シェアの国際比較

図表２　2025年度の住宅関連市場の見通し

図表３　新築志向か中古志向か（単位：％）
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変えられる未来
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その他0.6
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より作成

イ
ギ
リ
ス
も
ほ
ぼ
同
様
で
、
比
較
的

新
築
住
宅
の
比
重
が
高
い
と
い
わ
れ

る
フ
ラ
ン
ス
で
も
、
中
古
住
宅
が
７

割
近
く
を
占
め
て
い
る
の
で
あ
る
。

　

そ
れ
に
対
し
て
、
日
本
の
中
古
住

宅
は
、
住
宅
市
場
全
体
の
13
・
５
％
。

つ
ま
り
、
１
年
間
に
取
り
引
き
さ
れ

る
住
宅
の
う
ち
、
中
古
住
宅
は
７
件

中
１
件
以
下
に
過
ぎ
な
い
の
だ
。

中
古
住
宅
の
シ
ェ
ア
は

住
宅
市
場
全
体
の
13
・
５
％

　

わ
が
国
の
住
宅
市
場
は
、
先
進
国

の
中
で
も
例
を
見
な
い
ほ
ど
、
新
築

偏
重
に
陥
っ
て
い
る
。

　

図
表
１
に
あ
る
よ
う
に
、
ア
メ
リ

カ
で
は
中
古
住
宅
の
流
通
が
、
住
宅

市
場
全
体
の
約
９
割
を
占
め
て
い
る
。

積
極
的
な
中
古
住
宅
派
は

わ
ず
か
に
１
・
４
％

　

住
宅
の
取
得
を
考
え
る
人
に
と
っ

て
、
中
古
住
宅
は
二
の
次
的
な
存
在

に
と
ど
ま
っ
て
い
る
。

　

図
表
３
に
あ
る
国
土
交
通
省
の
調

査
で
は
、
６
割
以
上
の
人
が
新
築
住

の
場
面
で
は
、
中
古
住
宅
に
つ
い
て

最
新
の
知
識
を
身
に
つ
け
、
様
々
な

提
案
が
で
き
る
よ
う
に
し
て
お
く
必

要
が
あ
る
だ
ろ
う
。

中古住宅の取得をどうアドバイスするか特集

本
稿
で
は
、
中
古
住
宅
に
関
す
る
「
品
質
」「
流
通
を
促
進
す
る
た
め
の
取
組
み
」「
住
宅
メ
ー

カ
ー
や
金
融
機
関
の
取
組
み
」
な
ど
を
取
り
上
げ
、
現
状
や
最
新
ト
レ
ン
ド
に
つ
い
て
解
説
す
る
。

中
古
住
宅
を
取
り
巻
く
環
境
と

最
新
ト
レ
ン
ド
を
押
さ
え
て
お
こ
う

住
宅
ジ
ャ
ー
ナ
リ
ス
ト

山
下 

和
之

中
古
住
宅
の
市
場
規
模
と
今
後
の
見
通
し

新
築
市
場
が
縮
小
し
て
い
く
一
方

中
古
市
場
に
は
伸
び
し
ろ
が
あ
る

1

日
本
の
中
古
住
宅
が
評
価
さ
れ
な
い
理
由

過
去
に
低
品
質
の
住
宅
が
出
回
り

そ
の
印
象
か
ら
低
評
価
が
定
着
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