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水
準
を
維
持
し
て
い
る
︒

固
定
金
利
の
場
合

　

固
定
金
利
に
は
︑
当
初
固
定
特
約
期

間
選
択
タ
イ
プ
や
全
期
間
選
択
タ
イ
プ

が
あ
る
︒
こ
こ
で
は
︑
10
年
固
定
特
約

タ
イ
プ
を
取
り
上
げ
る
︒

　

10
年
固
定
金
利
は
︑
円
金
利
10
年
物

ス
ワ
ッ
プ
レ
ー
ト
︵
以
下
︑
10
年
ス
ワ

ッ
プ
︶
を
一
つ
の
指
標
に
し
て
基
準
金

利
を
設
定
し
て
い
る
︒
そ
の
基
準
金
利

か
ら
引
下
げ
幅
を
差
し
引
い
た
金
利
が

適
用
金
利
と
な
る
︒

　

三
井
住
友
銀
行
の
10
年
固
定
金
利
の

基
準
金
利
と
10
年
ス
ワ
ッ
プ
の
推
移
を

み
る
と
︑
基
準
金
利
が
10
年
ス
ワ
ッ
プ

に
連
動
し
て
い
る
こ
と
が
読
み
取
れ
る

︵
図
表
２
︶︒

　

２
０
０
８
年
の
リ
ー
マ
ン
・
シ
ョ
ッ

ク
以
降
︑
主
要
各
国
が
利
下
げ
を
行
い

高
金
利
通
貨
が
高
金
利
で
は
な
く
な
っ

た
︒
そ
う
い
っ
た
理
由
か
ら
低
金
利
時

代
に
入
り
︑
２
０
１
６
年
に
マ
イ
ナ
ス

金
利
を
採
用
し
た
こ
と
で
︑
10
年
ス
ワ

ッ
プ
も
一
時
ゼ
ロ
％
を
下
回
っ
た
︒
２

０
１
７
年
に
は
日
銀
が
金
融
緩
和
を
見

変
動
金
利
の
場
合

　

変
動
金
利
の
基
準
金
利
は
︑
短
プ
ラ

に
連
動
し
て
い
る
︒
短
プ
ラ
は
金
融
機

関
が
１
年
以
内
の
期
限
で
優
良
企
業
に

お
金
を
貸
し
出
す
際
の
金
利
の
こ
と
を

い
い
︑
一
般
的
に
短
プ
ラ
に
１
％
程
度

を
上
乗
せ
し
た
金
利
が
住
宅
ロ
ー
ン
の

変
動
金
利
の
基
準
金
利
に
な
る
︒

　

三
井
住
友
銀
行
の
過
去
10
年
分
の
変

動
金
利
の
基
準
金
利
と
日
本
銀
行
公
表

の
短
期
プ
ラ
イ
ム
レ
ー
ト
は
図
表
１
の

と
お
り
で
あ
る
︒

　

三
井
住
友
銀
行
の
基
準
金
利
は
短
プ

ラ
と
同
じ
動
き
を
し
て
い
る
︒
２
０
０

８
年
の
リ
ー
マ
ン
・
シ
ョ
ッ
ク
で
二
度

引
き
下
げ
︑
そ
の
後
２
０
０
９
年
か
ら

変
化
が
な
く
︑
過
去
10
年
で
最
も
低
い

２
０
０
９
年
か
ら
低
水
準
を

維
持
す
る
変
動
金
利

　

住
宅
ロ
ー
ン
の
金
利
タ
イ
プ
に
は
変

動
金
利
と
固
定
金
利
が
あ
る
︒
金
利
タ

イ
プ
ご
と
に
毎
月
決
め
ら
れ
る
基
準
金

利
が
あ
り
︑
そ
こ
か
ら
引
下
げ
幅
を
引

い
た
も
の
が
適
用
金
利
と
な
る
︒

　

変
動
金
利
の
基
準
金
利
は
︑
原
則
短

期
プ
ラ
イ
ム
レ
ー
ト
︵
以
下
︑短
プ
ラ
︶

に
連
動
し
て
お
り
︑
固
定
金
利
の
基
準

金
利
は
︑
そ
れ
ぞ
れ
対
応
す
る
期
間
の

ス
ワ
ッ
プ
レ
ー
ト
に
連
動
し
て
い
る
︒

こ
こ
で
は
︑
三
井
住
友
銀
行
が
公
表
し

て
い
る
基
準
金
利
を
例
に
︑
過
去
10
年

の
変
動
金
利
と
固
定
金
利
の
基
準
金
利

推
移
と
適
用
金
利
の
決
ま
り
方
に
つ
い

て
説
明
し
た
い
︒

齊
藤 

雄
一

株
式
会
社
Ｍ
Ｆ
Ｓ　

モ
ゲ
チ
ェ
ッ
ク
・
プ
ラ
ザ
新
宿

ここでは、
お客さまに最適な借換え提案を
行うために押さえておきたい
住宅ローンの最新トレンドに

ついて解説する。

最適な
借換え提案を行う

 ために
押さえておきたい

最新トレンド
住宅ローンの

金
利
動
向

Trend1

変
動
も
固
定
も
低
水
準
を
維
持
す
る
が

固
定
金
利
の
指
標
は
上
昇
傾
向
に


