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思
っ
て
い
た
と
の
こ
と
︒
弊
社
の
借
換

え
相
談
を
利
用
さ
れ
た
友
人
か
ら
の
紹

介
で
︑
借
換
え
に
チ
ャ
レ
ン
ジ
す
る
こ

と
に
な
っ
た
︒

　

２
０
１
７
年
５
月
の
フ
ラ
ッ
ト
35
の

金
利
は
１
・
０
６
％
︒
一
方
︑
Ａ
さ
ん

の
フ
ラ
ッ
ト
35
S
は
金
利
引
下
げ
が
あ

っ
て
も
１
・
７
１
％
で
あ
っ
た
︒
こ
こ

数
年
︑
フ
ラ
ッ
ト
35
等
の
長
期
固
定
金

利
の
金
利
低
下
が
大
き
い
た
め
︑
Ａ
さ

ん
の
よ
う
に
フ
ラ
ッ
ト
35
S
の
金
利
引

下
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あ
っ
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も
借
換
え
で
メ

リ
ッ
ト
が
出
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こ
と
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い
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Ａ
さ
ん
に
家
計
の
状
況
を
お
聞
き
し

た
と
こ
ろ
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住
宅
購
入
後
︑
思
っ
た
よ

り
も
貯
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え
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と
の
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と
︒
住
宅
購
入
後
貯
蓄
が
で
き
て
い
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い
と
い
う
人
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多
い
が
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だ
か
ら
こ
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現
在
の
低
金
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借
換
え
で
そ
の
状
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破
す
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大
き
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チ
ャ
ン
ス
だ
と
も

い
え
る
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フ
ラ
ッ
ト
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固
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利
な
こ
と
も

　

Ａ
さ
ん
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金
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上
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く
な
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と
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要
望
が
あ
っ
た
こ

宅
ロ
ー
ン
の
借
換
え
の
際
は
で

き
る
だ
け
有
利
に
な
る
住
宅
ロ

ー
ン
を
選
び
た
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︒
そ
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際
︑
多
く
の

相
談
者
は
金
利
の
低
さ
で
判
断
し
が
ち
︒

し
か
し
︑
借
換
え
先
の
判
断
で
は
︑
金

利
だ
け
で
な
く
手
数
料
等
も
含
め
た
ト

ー
タ
ル
コ
ス
ト
で
の
比
較
が
必
要
だ
︒

金
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中
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リ
ッ
ト
が
出
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Ａ
さ
ん
は
約
７
年
前
に
フ
ラ
ッ
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35
S
を
使
っ
て
戸
建
て
住
宅
を
購
入
し

た
︒
最
近
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金
利
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下
が
っ
た
こ
と
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知
っ
て
い
た
が
︑
フ
ラ
ッ
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S
の
金

利
引
下
げ
期
間
中
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あ
る
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と
か
ら
借

換
え
を
し
て
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あ
ま
り
効
果
が
な
い
と

住

ここでは10個のケースを挙げ、
借換え提案の流れやポイントを
ケーススタディ形式で解説する。

リスクを解消する
借換えアドバイス

ケ ー
学
ス
ぶで

井上 光章 株式会社ＦＰアルトゥル　代表取締役
ホームローンドクター株式会社　執行役員Case 1̃5,7,8_

淡河 範明 ホームローンドクター株式会社　代表取締役Case 6,9,1 0_

金利が高い住宅ローンのほうを
選んだ例①

Case 1

金利だけでなく
トータルコストの
比較で選ぶ

Ａさん 44歳 会社員

妻 42歳 専業主婦

長女 8 歳

長男 6 歳

相談者Aさんの家族構成

金利タイプ フラット35S

金利 現在　1.71％
2020年から2.71％

当初借入額 1,950万円

毎月返済額 現在　61,732円
2020年から69,170円

返済期間 35年

借入時期 2010年６月

借換え時残高 1,647万円

借換え前の住宅ローンの条件

金利タイプ 全期間固定金利

金利 1.120％

借入額 1,703万円

返済期間 28年

毎月返済額 59,070円

借換え後の住宅ローンの条件


