
収
益
物
件
（
テ
ナ
ン
ト
ビ
ル
と
ア

パ
ー
ト
）
を
複
数
所
有
し
て
い

る
Ａ
さ
ん
へ
は
、
資
産
ポ
ー
ト
フ
ォ
リ

オ
を
考
え
、
特
定
の
資
産
に
集
中
し
な

い
よ
う
バ
ラ
ン
ス
を
考
え
た
提
案
が
必

要
で
あ
る
。
既
存
物
件
の
現
況
を
確
認

し
、
相
続
税
対
策
や
節
税
対
策
に
資
す

る
物
件
で
、
収
益
性
の
高
い
も
の
を
提

案
し
て
い
く
こ
と
が
重
要
だ
。

物
件
の
稼
働
状
況
に
よ
っ
て
は

リ
フ
ォ
ー
ム
等
の
改
善
提
案
も

�
現
状
を
把
握
す
る

Ａ
さ
ん
の
よ
う
に
、
収
益
物
件
を
複

数
所
有
し
て
い
る
不
動
産
オ
ー
ナ
ー
に

つ
い
て
、
金
融
機
関
の
担
当
者
が
最
初

に
把
握
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
こ
と

は
、
所
有
し
て
い
る
収
益
物
件
の
現
状

で
あ
る
。

ま
ず
は
、
現
在
所
有
し
て
い
る
テ
ナ

ン
ト
ビ
ル
と
ア
パ
ー
ト
の
稼
働
状
況
を

確
認
し
、
現
在
の
収
益
性
や
建
物
の
耐

用
年
数
と
照
ら
し
合
わ
せ
、
今
後
の
修

繕
計
画
等
を
把
握
す
る
。
提
案
す
る
内

容
は
、
所
有
物
件
の
稼
働
状
況
の
実
態

と
今
後
の
計
画
等
を
把
握
し
た
う
え
で

考
え
て
い
く
必
要
が
あ
る
か
ら
だ
。

所
有
し
て
い
る
物
件
の
稼
働
状
況
が

悪
け
れ
ば
、
既
存
の
物
件
に
追
加
し
て

新
し
い
物
件
の
取
得
を
す
ぐ
に
勧
め
る

べ
き
で
は
な
い
。
確
認
の
結
果
、
現
在

所
有
す
る
物
件
の
稼
働
状
況
が
良
く
な

い
と
判
断
さ
れ
た
場
合
は
、
追
加
購
入

よ
り
も
前
に
、
既
存
物
件
の
リ
フ
ォ
ー

ム
や
買
替
え
等
の
改
善
提
案
が
必
要
と

な
る
。

物
件
を
複
数
所
有
す
る
資
産
家
に
多

く
見
ら
れ
る
の
は
、
建
て
れ
ば
建
て
る

ほ
ど
相
続
税
額
が
軽
減
さ
れ
る
と
信
じ

て
、
不
動
産
業
者
等
に
セ
ー
ル
ス
さ
れ

る
が
ま
ま
、
や
み
く
も
に
土
地
・
建
物

を
い
く
つ
も
購
入
・
建
築
し
て
い
る
ケ

ー
ス
で
あ
る
。
金
融
機
関
の
担
当
者
と

し
て
は
、
当
該
資
産
家
に
と
っ
て
ア
パ

ー
ト
や
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
を
所
有
す
る
こ

と
が
本
当
に
相
続
税
対
策
に
な
る
の
か

を
、
税
理
士
等
と
連
携
し
十
分
調
査
し

た
う
え
で
、
追
加
購
入
等
の
相
談
に
乗

っ
て
い
く
必
要
が
あ
る
だ
ろ
う
。

�
現
状
の
相
続
税
を
計
算
す
る

相
続
税
対
策
で
あ
る
か
ら
に
は
、
改

め
て
Ａ
さ
ん
の
資
産
全
体
を
把
握
す
る

必
要
が
あ
る
。
収
益
物
件
を
追
加
購
入

す
る
前
に
、
Ａ
さ
ん
の
現
時
点
に
お
け

る
総
資
産
を
聞
き
、
相
続
税
額
の
概
算

を
試
算
し
よ
う
。

さ
ら
に
、
予
想
さ
れ
る
相
続
税
額
支

払
い
に
対
し
、
現
時
点
で
相
続
税
額
を

賄
え
る
現
預
金
が
確
保
さ
れ
て
い
る
の

か
を
確
認
す
る
必
要
が
あ
る
。
相
続
税

支
払
い
の
た
め
の
現
預
金
や
、
す
ぐ
に

換
金
可
能
な
資
産
を
保
持
し
て
い
る

か
、
す
な
わ
ち
現
時
点
で
の
Ａ
さ
ん
の

資
産
バ
ラ
ン
ス
が
取
れ
て
い
る
の
か
、

相
続
が
発
生
し
た
場
合
、
遺
産
分
割
に

支
障
は
き
た
さ
な
い
の
か
な
ど
を
確
認

し
た
い
。

所
有
物
件
の
明
細
や
固
定
資
産
税
の

納
税
通
知
書
等
を
取
得
し
、
資
産
の
ポ

ー
ト
フ
ォ
リ
オ
を
よ
く
確
認
し
た
う
え

で
、
今
後
ど
の
よ
う
な
資
産
取
得
が
適

切
な
の
か
を
考
え
る
こ
と
が
必
要
だ
。

相
続
税
対
策
と
い
う
の
は
、
資
産
の
流

動
性
と
収
益
性
と
の
バ
ラ
ン
ス
が
大
切

な
の
で
あ
る
。

�
物
件
を
追
加
購
入
す
る
う
え
で
の
メ

リ
ッ
ト
や
リ
ス
ク
を
説
明
す
る

提
案
に
あ
た
っ
て
は
、
物
件
の
追
加

購
入
に
よ
っ
て
現
預
金
で
所
有
し
て
い

る
よ
り
も
相
続
税
評
価
額
が
下
が
る
な

ど
の
節
税
効
果
（
メ
リ
ッ
ト
）
や
リ
ス

ク
等
を
改
め
て
説
明
し
な
け
れ
ば
な
ら

な
い
。

物
件
購
入
の
目
的
は
相
続
税
対
策
だ

が
、
購
入
す
る
も
の
は
何
で
も
よ
い
わ

け
で
は
な
く
、
良
い
物
件
を
選
ぶ
こ
と

が
一
番
大
切
で
あ
る
。
良
い
収
益
物
件

で
な
い
と
、
い
ず
れ
空
室
が
増
え
て
き

て
、
予
定
す
る
賃
料
が
入
っ
て
こ
な
い

と
い
う
リ
ス
ク
が
生
じ
る
。

建
物
の
建
築
に
ロ
ー
ン
を
利
用
す
れ

ば
、
賃
料
収
入
の
減
少
に
よ
っ
て
返
済

に
窮
す
る
こ
と
に
な
っ
て
し
ま
う
。
相

続
税
対
策
の
た
め
に
取
得
し
た
は
ず
の

物
件
が
、
負
担
を
増
や
し
た
り
重
荷
と

な
っ
て
は
元
も
子
も
な
い
。

中
古
物
件
を
取
得
す
る
場
合
に
は
、

現
状
の
入
居
者
や
物
件
の
管
理
状
況
に

も
注
意
が
必
要
だ
。
入
居
者
に
問
題
が

あ
っ
た
り
す
る
と
、
賃
貸
管
理
上
の
余

計
な
手
間
が
増
え
て
し
ま
う
。
ま
た
、

物
件
自
体
の
構
造
や
建
築
上
の
問
題
な

ど
が
あ
る
と
、
後
々
改
修
工
事
な
ど
余

計
な
支
出
を
か
け
る
こ
と
に
も
つ
な
が

っ
て
し
ま
う
。

相
続
税
対
策
と
い
う
目
的
の
前
に
、

購
入
予
定
物
件
の
収
益
性
を
確
認
す
る

こ
と
は
も
ち
ろ
ん
、
建
物
の
構
造
や
管

理
状
況
、
入
居
者
の
状
況
等
を
確
認
し

よ
う
。
本
当
の
意
味
で
「
良
い
物
件
」

を
探
す
こ
と
を
ア
ド
バ
イ
ス
し
て
い
く

必
要
が
あ
る
の
で
あ
る
。

高
層
マ
ン
シ
ョ
ン
な
ど

収
益
性
の
高
い
物
件
を
選
択

�
購
入
物
件
の
提
案

一
番
提
案
し
た
い
物
件
は
「
換
金
化

し
や
す
く
流
動
性
が
高
い
物
件
」
で
、

よ
り
収
益
性
が
高
い
も
の
を
選
択
す
る

よ
う
ア
ド
バ
イ
ス
す
る
。

Ａ
さ
ん
の
場
合
、
現
在
所
有
し
て
い

る
物
件
が
テ
ナ
ン
ト
ビ
ル
と
ア
パ
ー
ト

な
の
で
、
資
産
価
値
の
安
定
し
た
マ
ン

シ
ョ
ン
な
ど
の
物
件
も
選
択
肢
と
し
て

は
面
白
い
。

例
え
ば
、
都
心
に
あ
る
高
層
マ
ン
シ

ョ
ン
の
上
層
階
な
ど
は
人
気
が
あ
る
物

件
で
あ
る
。
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、
土
地
の

持
ち
分
割
合
と
建
物
面
積
等
で
相
続
税

評
価
額
が
決
ま
る
こ
と
や
、
高
層
マ
ン

シ
ョ
ン
の
取
引
は
活
発
で
あ
り
需
給
関

係
か
ら
あ
ま
り
値
下
が
り
し
な
い
こ
と

が
人
気
の
要
因
と
な
っ
て
い
る
。

次
に
提
案
す
る
と
す
れ
ば
、
収
益
性

は
あ
ま
り
高
く
な
い
も
の
の
、
換
金
化

し
や
す
く
、
よ
り
流
動
性
の
高
い
物
件

で
あ
る
。
例
え
ば
、
駅
前
の
駐
車
場
な

ど
だ
。
税
制
上
の
メ
リ
ッ
ト
は
な
い
も

の
の
、
現
預
金
で
持
っ
て
い
る
よ
り
も

収
益
性
は
高
い
し
、
駅
前
で
あ
れ
ば
人

気
も
あ
り
換
金
化
し
や
す
い
土
地
と
い

え
る
。

他
方
、
提
案
し
て
は
い
け
な
い
物
件

は
、
換
金
性
も
収
益
性
も
低
い
物
件
で

あ
る
。
不
動
産
業
者
が
持
ち
込
む
営
業

広
告
な
ど
に
惑
わ
さ
れ
て
は
い
け
な

い
。
賃
貸
物
件
で
あ
れ
ば
、
駅
か
ら
１０

分
以
上
離
れ
る
と
途
端
に
人
気
が
な
く

な
る
。
外
装
は
き
れ
い
で
あ
っ
て
も
、

収
益
性
を
落
と
さ
な
い
と
（
賃
料
を
下

げ
な
い
と
）
入
居
者
が
集
ま
ら
な
い
物

件
も
少
な
く
な
い
。

�
法
人
化
の
検
討

所
有
物
件
が
複
数
あ
る
場
合
、
資
産

管
理
会
社
な
ど
法
人
化
を
検
討
す
る
こ

と
も
一
案
で
あ
る
。
賃
料
等
所
得
の
増

加
を
抑
制
し
、
所
得
の
移
転
を
図
る
こ

と
で
、
個
人
に
か
か
る
税
金
と
比
較
し

て
節
税
で
き
る
可
能
性
が
あ
る
。

な
お
、
法
人
化
す
る
こ
と
に
関
し
て

は
、
税
理
士
等
専
門
家
に
相
談
す
る
こ

と
が
必
要
だ
。

収
益
物
件
を
複
数
所
有
し
追
加
購
入
を
考
え
る
Ａ
さ
ん

稼
働
状
況
と
資
産
全
体
の

バ
ラ
ン
ス
を
考
慮
し
提
案

こんな悩みを抱える
お客様にはこう提案しよう

小峰俊雄
佐藤良道

佐野信用金庫
中小企業診断士
１級FP技能士
フィナン・
コンサルティング
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ここでは、不動産オーナーに対する提案・ア

ドバイスの進め方をケース別に解説する。
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不動産オーナーとの取引で成果を上げる！
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