
新
築
の
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
が
次
々

と
建
っ
て
い
く
中
、
中
古
マ
ン

シ
ョ
ン
の
入
居
率
低
下
に
悩
ん
で
い
る

不
動
産
業
者
は
少
な
く
な
い
。

い
ま
ま
で
は
、「
新
築
賃
貸
マ
ン
シ

ョ
ン＝

家
賃
が
高
い
」「
中
古
賃
貸
マ

ン
シ
ョ
ン＝

家
賃
が
安
い
」
と
考
え
ら

れ
て
き
た
。
し
か
し
、
土
地
の
購
入
代

金
や
建
築
資
金
を
低
く
抑
え
た
新
築
マ

ン
シ
ョ
ン
で
は
、
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
の

家
賃
設
定
を
下
回
る
こ
と
も
た
ま
に
あ

る
。全

体
的
に
は
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
の
家

賃
の
ほ
う
が
高
い
が
、
そ
の
差
は
縮
ま

っ
て
お
り
、
少
し
く
ら
い
で
あ
れ
ば
家

賃
が
高
く
て
も
中
古
で
は
な
く
、
新
築

マ
ン
シ
ョ
ン
を
選
ぶ
と
い
う
傾
向
が
強

く
な
っ
て
い
る
。

シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
を
見
せ
る

一
方
で
、
リ
フ
ォ
ー
ム
し
た
マ
ン
シ

ョ
ン
で
あ
れ
ば
、
外
見
は
別
に
し
て
も

設
備
や
内
装
は
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
と
遜

色
の
な
い
も
の
に
で
き
る
。
リ
フ
ォ
ー

ム
に
費
用
を
か
け
た
と
し
て
も
、
新
築

と
変
わ
ら
な
い
設
備
や
内
装
な
ら
家
賃

設
定
を
上
げ
る
こ
と
が
で
き
る
。

新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
と
同
水
準
の
家
賃

設
定
で
あ
っ
て
も
、
居
住
者
に
と
っ
て

利
便
性
が
高
い
と
い
っ
た
付
加
価
値
を

提
供
で
き
れ
ば
、
中
古
を
選
択
す
る
お

客
様
は
多
数
存
在
す
る
。

経
営
者
自
体
が
そ
う
し
た
お
客
様
の

志
向
を
把
握
し
て
い
な
い
こ
と
も
あ
る

た
め
、
ト
ー
ク
例
の
よ
う
な
事
例
で
興

味
を
引
き
、
実
際
の
お
客
様
の
志
向
を

丁
寧
に
説
明
す
る
こ
と
で
、
リ
フ
ォ
ー

ム
の
ニ
ー
ズ
は
高
ま
る
。

説
明
の
際
に
は
、
簡
単
な
も
の
で
よ

い
の
で
、
リ
フ
ォ
ー
ム
し
た
場
合
の
利

回
り
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
を
提
示
で
き

れ
ば
、
よ
り
効
果
的
で
あ
る
。

平
成
２５
年
９
月
１５
日
現
在
、
６５
歳

以
上
の
高
齢
者
人
口
は
３
１
８

６
万
人
で
、
総
人
口
に
占
め
る
割
合
は

２５
％
と
過
去
最
高
に
な
っ
た
。
前
年
と

比
べ
１
１
２
万
人
、
０
・
９
ポ
イ
ン
ト

増
と
大
き
く
増
加
し
て
お
り
、
今
後
も

そ
の
傾
向
は
続
く
と
見
込
ま
れ
る
。

最
新
の
建
替
え
情
報
を
提
供

東
日
本
大
震
災
に
よ
り
住
ま
い
の
耐

震
性
に
関
心
が
高
ま
り
、
特
に
高
齢
者

が
築
年
数
の
古
い
住
宅
を
よ
り
質
の
高

い
住
宅
に
建
て
替
え
て
い
る
。
単
な
る

リ
フ
ォ
ー
ム
だ
け
で
な
く
、
省
エ
ネ
住

宅
や
バ
リ
ア
フ
リ
ー
住
宅
等
の
高
機
能

住
宅
が
人
気
を
集
め
て
い
る
。

担
当
先
に
も
高
齢
者
の
お
客
様
が
い

て
、
住
ん
で
い
る
家
が
何
十
年
も
リ
フ

ォ
ー
ム
し
て
い
な
い
場
合
、
そ
の
多
く

に
建
替
え
需
要
が
あ
る
と
考
え
て
も
、

大
き
な
間
違
い
で
は
な
い
。
そ
う
い
っ

た
お
客
様
に
対
し
て
、
最
新
の
建
替
え

情
報
を
提
供
す
る
こ
と
で
、
潜
在
ニ
ー

ズ
を
発
掘
す
る
こ
と
が
で
き
る
。

そ
れ
を
担
当
先
の
不
動
産
業
者
に
マ

ッ
チ
ン
グ
す
る
こ
と
が
で
き
れ
ば
、
お

客
様
か
ら
も
不
動
産
業
者
か
ら
も
喜
ん

で
も
ら
え
る
よ
う
に
な
る
。

自
社
物
件
の
販
売
を
主
に
行
っ
て

い
る
不
動
産
業
者
に
と
っ
て
、

重
要
な
の
は
物
件
の
仕
入
れ
だ
。
仕
入

れ
を
安
く
で
き
れ
ば
、
利
幅
が
大
き
く

な
る
。
そ
の
資
金
を
値
引
き
に
使
っ
た

り
、
販
売
促
進
費
に
投
入
し
た
り
す
る

こ
と
で
、
よ
り
販
売
し
や
す
く
な
る
。

し
か
し
、
そ
う
い
っ
た
物
件
の
情
報

は
な
か
な
か
手
に
入
ら
な
い
た
め
、
不

動
産
業
者
は
い
つ
も
必
死
に
な
っ
て
、

物
件
の
売
却
情
報
を
探
し
て
い
る
。

地
主
側
に
も
メ
リ
ッ
ト
が
あ
る

不
動
産
業
者
に
と
っ
て
一
番
あ
り
が

た
い
の
は
、
地
主
か
ら
直
接
購
入
す
る

こ
と
で
あ
る
。
購
入
価
格
を
抑
え
る
こ

と
が
で
き
る
か
ら
だ
。
そ
う
い
っ
た
地

主
と
知
り
合
う
こ
と
が
で
き
れ
ば
、
よ

り
利
益
を
上
げ
ら
れ
る
よ
う
に
な
る
。

ま
た
、
土
地
を
売
り
た
い
地
主
は
、

誰
に
売
れ
ば
よ
い
の
か
判
断
で
き
な
い

た
め
、
金
融
機
関
が
紹
介
し
た
業
者
な

ら
安
心
し
て
任
せ
る
こ
と
が
で
き
る
。

金
融
機
関
が
間
に
入
る
こ
と
で
、
不

動
産
業
者
は
安
く
物
件
を
仕
入
れ
、
地

主
は
安
心
し
て
売
却
す
る
こ
と
が
で
き

る
。
マ
ッ
チ
ン
グ
に
よ
り
双
方
の
お
役

に
立
て
る
の
で
あ
る
。

▼
ア
プ
ロ
ー
チ
ト
ー
ク
の
展
開
例

担
当
者：

御
社
は
こ
の
場
所
で
商
売

を
始
め
ら
れ
て
何
年
経
つ
の
で
す
か

社
長：

も
う
２５
年
に
な
る
ね

担
当
者：

長
く
こ
の
地
域
で
商
売
を

さ
れ
て
い
る
と
、
町
が
変
わ
っ
て
い

く
様
子
も
見
て
こ
ら
れ
た
ん
で
す

ね
。
以
前
は
フ
ァ
ミ
リ
ー
層
が
多
い

地
域
だ
っ
た
よ
う
で
す
が
、
最
近
は

シ
ニ
ア
層
が
増
え
て
い
ま
す
ね

社
長：

確
か
に
多
く
な
っ
た
よ
。
昔

と
は
だ
い
ぶ
変
わ
っ
た
ね

担
当
者：

最
近
は
高
齢
者
向
け
住
宅

な
ど
も
多
い
で
す
が
、
そ
う
し
た
物

件
の
取
扱
い
は
増
え
て
い
ま
す
か

▼
ア
プ
ロ
ー
チ
ト
ー
ク
の
展
開
例

担
当
者：

最
近
、
建
売
り
住
宅
の
売

れ
行
き
は
い
か
が
で
す
か

社
長：

消
費
税
増
税
前
の
駆
け
込
み

需
要
が
あ
っ
た
の
で
順
調
だ
ね
。
そ

の
後
も
思
っ
た
ほ
ど
落
ち
込
ま
ず
、

そ
こ
そ
こ
上
手
く
い
っ
て
い
る
よ

担
当
者：

で
は
、
次
の
土
地
の
手
当

て
な
ど
も
で
き
て
い
る
の
で
す
か

社
長：

そ
れ
が
、
な
か
な
か
苦
戦
し

て
い
て
ね

担
当
者：

そ
れ
は
大
変
で
す
ね
。
よ

ろ
し
け
れ
ば
、
う
ち
の
支
店
と
お
取

引
い
た
だ
い
て
い
る
地
主
さ
ん
を
ご

紹
介
で
き
ま
す
よ

ト
ー
ク
の
切
り
口
�
訪
問
時
の
様
子
や
経
営
者
の
言
動

▼アプローチトークの展開例

ファミリー層が
多い地域でしたが
最近はシニア層が
増えましたね

TALK１１２２

土地の仕入れに
お悩みでしたら
地主さんをご紹介
できますよ

TALK１１３３

入居率向上のために
物件のリフォームを
検討しませんか
TALK１１１１
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PART３ 不動産業の資金ニーズはこうして引き出す
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