
金
融
機
関
で
受
け
付
け
る
住
宅
ロ

ー
ン
案
件
は
、
�
相
談
会
を
含

む
個
人
先
へ
の
営
業
活
動
に
よ
っ
て
獲

得
し
た
も
の
、
�
提
携
を
含
む
住
宅
業

者
か
ら
持
ち
込
ま
れ
た
も
の
、
こ
の
い

ず
れ
か
に
大
別
さ
れ
る
。

担
当
者
と
し
て
は
、
個
人
先
へ
の
営

業
活
動
も
も
ち
ろ
ん
重
要
で
は
あ
る

が
、
同
様
に
住
宅
業
者
に
対
す
る
営
業

活
動
も
非
常
に
重
要
と
な
る
。
成
果
を

上
げ
る
た
め
に
は
、
地
元
住
宅
業
者
と

良
好
な
関
係
を
築
き
、
他
行
庫
に
先
が

け
て
案
件
情
報
を
つ
か
む
こ
と
が
カ
ギ

と
な
る
の
だ
。

良
好
な
関
係
を
築
く
た
め
に
必
要
な

こ
と
を
一
言
で
い
え
ば
、「
地
元
住
宅

業
者
が
理
想
と
す
る
金
融
機
関
と
な
る

こ
と
」
に
尽
き
る
。
そ
の
理
想
と
す
る

条
件
と
は
次
の
と
お
り
だ
。

�
住
宅
ロ
ー
ン
に
対
す
る
取
組
み
姿
勢

が
優
れ
て
い
る
こ
と
（
お
客
様
の
立
場

に
立
っ
た
親
切
な
対
応
、
審
査
結
果
の

ス
ピ
ー
デ
ィ
ー
な
回
答
、
分
か
り
や
す

い
説
明
と
正
確
な
事
務
処
理
な
ど
）

�
情
報
提
供
に
積
極
的
で
あ
る
こ
と

（
取
引
先
か
ら
収
集
し
た
住
宅
ニ
ー
ズ

に
関
わ
る
情
報
の
提
供
、
地
域
の
売
り

物
件
等
に
つ
い
て
の
各
種
情
報
の
提

供
、
住
宅
ロ
ー
ン
商
品
に
関
わ
る
情
報

な
ら
び
に
税
制
改
正
な
ど
の
情
報
提
供

な
ど
）

�
地
元
住
宅
業
者
と
の
取
引
方
針
が
積

極
的
な
姿
勢
で
あ
る
こ
と
（
用
地
の
取

得
や
建
物
の
建
築
に
要
す
る
資
金
調
達

の
た
め
の
積
極
的
な
支
援
、
親
交
を
深

め
る
た
め
の
日
頃
の
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ

ョ
ン
の
充
実
、
積
極
的
な
コ
ン
サ
ル
テ

ィ
ン
グ
活
動
な
ど
）

業
者
と
の
良
好
な
関
係
と

商
品
性
の
強
み
の
両
立
が
必
要

し
か
し
、
こ
れ
だ
け
で
は
地
元
住
宅

業
者
を
満
足
さ
せ
る
こ
と
は
で
き
ず
、

住
宅
ロ
ー
ン
の
推
進
は
実
現
し
な
い
。

な
ぜ
な
ら
、
お
客
様
を
満
足
さ
せ
る
た

め
に
は
競
争
力
の
あ
る
住
宅
ロ
ー
ン
商

品
が
必
要
だ
か
ら
で
あ
る
。
競
争
力
の

あ
る
商
品
と
、
前
述
し
た
関
係
構
築
の

た
め
の
条
件
が
両
立
し
て
、
初
め
て
地

元
住
宅
業
者
な
ら
び
に
お
客
様
を
満
足

さ
せ
る
こ
と
が
で
き
る
。

競
争
力
の
あ
る
商
品
と
は
、
次
の
よ

う
な
特
徴
を
備
え
た
も
の
を
い
う
。

○ア
低
金
利

○イ
住
宅
ロ
ー
ン
保
証
料
が
か
か
ら
な
い

○ウ
団
体
信
用
生
命
保
険
料
、
団
体
信
用

介
護
保
障
保
険
料
、
３
大
疾
病
保
障
特

約
保
険
料
、
８
大
疾
病
保
障
特
約
保
険

料
、
傷
害
補
償
保
険
料
、
な
ど
が
金
融

機
関
負
担

○エ
一
部
な
ら
び
に
一
括
繰
上
返
済
手
数

料
が
無
料

○オ
Ａ
Ｔ
Ｍ
手
数
料
が
無
料

こ
う
し
た
特
徴
が
自
行
庫
の
住
宅
ロ

ー
ン
商
品
に
一
つ
で
も
当
て
は
ま
る
な

ら
ば
、
そ
の
特
徴
を
し
っ
か
り
ア
ピ
ー

ル
し
た
い
。
そ
の
う
え
で
、
お
客
様
一

人
ひ
と
り
に
合
っ
た
き
め
細
か
い
ア
ド

バ
イ
ス
と
、
親
切
・
丁
寧
な
応
対
を
心

が
け
る
こ
と
が
重
要
と
な
る
。

た
と
え
金
利
で
ほ
か
の
金
融
機
関
よ

り
勝
っ
て
い
た
と
し
て
も
、
そ
れ
だ
け

で
住
宅
ロ
ー
ン
案
件
の
紹
介
獲
得
に
は

結
び
つ
か
な
い
と
い
う
こ
と
だ
。

中
小
工
務
店
の
大
き
な
特
徴
は
、

「
地
域
住
民
と
の
つ
な
が
り
が

非
常
に
強
い
」
と
い
う
こ
と
で
あ
る
。

多
く
の
中
小
工
務
店
は
、
そ
の
地
で

創
業
し
、
地
域
住
民
と
と
も
に
歩
ん
で

き
た
歴
史
が
あ
る
。
そ
し
て
そ
の
経
営

者
は
、
長
い
間
地
域
に
貢
献
し
、
実
績

と
信
頼
を
築
き
上
げ
て
き
た
創
業
者
、

も
し
く
は
そ
の
二
代
目
、
三
代
目
な
ど

で
あ
り
、
地
域
住
民
と
深
い
関
わ
り
を

持
つ
人
で
あ
る
。

こ
う
し
た
、
中
小
工
務
店
の
創
業
か

ら
の
歴
史
的
な
背
景
か
ら
、
住
宅
の
新

築
を
は
じ
め
と
し
て
、
代
々
に
わ
た
っ

て
地
元
住
民
と
密
接
な
取
引
関
係
が
続

い
て
い
る
こ
と
は
、
担
当
者
と
し
て
覚

え
て
お
く
必
要
が
あ
る
。

一
方
、
時
代
の
流
れ
と
と
も
に
、
そ

う
し
た
古
く
か
ら
の
地
域
と
の
つ
な
が

り
が
徐
々
に
薄
れ
て
き
て
い
る
点
も
事

実
で
あ
り
、
新
旧
両
面
の
流
れ
が
あ
る

こ
と
は
無
視
で
き
な
い
だ
ろ
う
。

地
域
住
民
の
住
宅
新
築
や

建
替
え
の
情
報
を
引
き
出
す

中
小
工
務
店
に
対
す
る
、
地
域
住
民

の
ニ
ー
ズ
を
考
え
て
み
る
と
、
以
下
の

３
点
が
挙
げ
ら
れ
る
。
言
い
換
え
れ

ば
、
こ
う
し
た
地
域
住
民
の
ニ
ー
ズ
が

工
務
店
の
主
な
受
注
と
な
る
。

�
住
宅
の
新
築

�
住
宅
の
建
替
え

�
リ
フ
ォ
ー
ム
（
増
改
築
・
修
理
・
修

繕
・
養
生
工
事
な
ど
）

地
域
に
密
着
し
た
中
小
工
務
店
に
は

マ
イ
ホ
ー
ム
の
新
築
、
建
替
え
等
を
検

討
す
る
地
元
住
民
の
情
報
が
集
積
さ
れ

て
お
り
、
こ
う
し
た
情
報
を
キ
ャ
ッ
チ

す
る
こ
と
が
住
宅
ロ
ー
ン
案
件
の
獲
得

に
直
結
す
る
。
地
域
に
密
着
し
た
中
小

工
務
店
は
、
金
融
機
関
に
と
っ
て
貴
重

な
情
報
源
な
の
だ
。

で
は
、
情
報
収
集
の
た
め
の
ア
プ
ロ

ー
チ
に
つ
い
て
だ
が
、
情
報
が
欲
し
い

か
ら
と
い
っ
て
唐
突
に
話
を
切
り
出
し

て
も
、
そ
う
簡
単
に
情
報
は
得
ら
れ
な

い
。
場
合
に
よ
っ
て
は
、
印
象
を
悪
く

し
て
二
度
と
訪
問
で
き
な
く
な
る
こ
と

も
あ
る
。

情
報
を
得
る
た
め
に
は
、
こ
ち
ら
か

ら
も
喜
ん
で
も
ら
え
る
よ
う
な
情
報
を

提
供
す
る
こ
と
が
カ
ギ
と
な
る
。
そ
し

て
何
よ
り
も
、
ア
プ
ロ
ー
チ
を
行
う
た

め
に
は
、
経
営
者
と
日
頃
か
ら
親
交
を

深
め
て
お
く
こ
と
が
必
要
だ
。

定
期
的
な
訪
問
活
動
を
実
施
し
、
以

下
の
よ
う
な
経
営
者
が
望
む
こ
と
を
探

り
な
が
ら
情
報
収
集
を
行
っ
て
い
き
た

い
。

○ア
取
引
先
の
紹
介

○イ
必
要
運
転
資
金
の
融
資
提
案

○ウ
商
談
会
・
ビ
ジ
ネ
ス
フ
ェ
ア
な
ど
の

案
内

○エ
地
域
不
動
産
販
売
業
者
か
ら
の
建
売

住
宅
建
築
工
事
の
紹
介

一
般
的
に
、
地
元
で
長
年
実
績
の
あ

る
中
小
工
務
店
は
、
資
産
背
景
も
あ
り

信
用
力
が
高
い
。
ま
た
、
工
事
を
依
頼

す
る
お
客
様
と
し
て
は
、
後
日
の
メ
ン

テ
ナ
ン
ス
に
も
不
安
が
な
い
な
ど
安
心

感
が
あ
る
。
こ
う
し
た
点
が
中
小
工
務

店
の
大
き
な
セ
ー
ル
ス
ポ
イ
ン
ト
で
あ

る
こ
と
を
理
解
し
て
お
き
た
い
。

（２）業態別のアプローチ方法

�
中
小
工
務
店

地
域
密
着
の
特
性
を
踏
ま
え
て

地
元
住
民
の
情
報
を
キ
ャ
ッ
チ

POINT
�中小工務店と地域住民とのつな
がりの強さを理解したうえでア

プローチすることが重要

�定期的に訪問し、取引先の紹介
やビジネスフェアの案内など、

経営者が望むことを探りながら

情報収集を行っていく

（１）
住
宅
業
者
と
の
関
係
構
築
の
た
め
に

必
要
と
さ
れ
る
対
応
と
は

地地元元住住宅宅業業者者との親交を深めて
案件の紹介につなげよう！

ここでは、住宅業者との関係構築に必要なポ
イントを説明したうえで、案件紹介につなげる
ためのアプローチ方法を業態別に解説します。奥山文雄フロンティア代表講師

超低金利局面のいま
住宅ローンをどう推進するか

特
集
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