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で
あ
る
。
し
か
し
、
変
動
金
利
の
金
利

が
３
％
上
昇
し
、
年
３
・
８
％
に
な
っ

た
場
合
に
は
、
毎
月
の
返
済
額
は
14
万

円
と
約
５
万
円
ア
ッ
プ
し
、
年
間
で
は

60
万
円
も
の
負
担
増
加
と
な
る
。
ま

た
、
住
宅
を
購
入
し
て
か
ら
10
年
程
度

経
過
す
る
と
、
建
物
の
外
壁
の
修
繕
な

ど
の
費
用
も
発
生
す
る
。

　

こ
の
よ
う
に
、
借
入
時
に
返
済
額
を

重
視
し
て
変
動
金
利
型
を
選
択
し
て
い

る
場
合
に
は
、
金
利
上
昇
リ
ス
ク
が
出

て
く
る
こ
と
が
懸
念
さ
れ
る
た
め
、
そ

れ
を
い
か
に
カ
バ
ー
す
る
か
が
金
融
機

関
の
提
案
力
に
か
か
っ
て
い
る
。

　

借
換
え
を
検
討
す
る
際
に
、
全
期
間

変
動
金
利
に
す
る
こ
と
に
抵
抗
の
あ
る

お
客
様
が
い
る
。
逆
に
、
金
利
上
昇
リ

固
定
金
利
＋
変
動
金
利
で

金
利
上
昇
リ
ス
ク
を
軽
減

ス
ク
を
避
け
る
た
め
に
全
期
間
固
定
金

利
を
選
択
し
た
い
が
、
変
動
金
利
に
も

魅
力
を
感
じ
て
い
る
お
客
様
も
い
る
。

　

そ
う
い
っ
た
お
客
様
に
は
、
固
定
金

利
と
変
動
金
利
を
組
み
合
わ
せ
た
「
ミ

ッ
ク
ス
プ
ラ
ン
」
の
提
案
を
し
た
い
。

住
宅
ロ
ー
ン
の
ミ
ッ
ク
ス
プ
ラ
ン
と

は
、
一
般
的
に
固
定
金
利
と
変
動
金
利

を
組
み
合
わ
せ
た
プ
ラ
ン
を
い
う
。

　

住
宅
ロ
ー
ン
は
返
済
期
間
が
30
年
と

長
期
間
に
わ
た
る
た
め
、
今
の
よ
う
な

低
金
利
時
代
に
お
い
て
は
将
来
の
景
気

動
向
次
第
で
、
金
利
上
昇
に
よ
る
影
響

を
受
け
や
す
い
。
そ
こ
で
、
で
き
る
だ

け
そ
の
リ
ス
ク
を
回
避
し
つ
つ
、
月
々

の
返
済
額
を
抑
え
る
目
的
か
ら
、「
固

定
金
利
＋
変
動
金
利
」
を
組
み
合
わ
せ

た
プ
ラ
ン
を
提
案
す
る
と
よ
い
。

　

こ
の
組
合
せ
の
セ
ー
ル
ス
ポ
イ
ン
ト

は
、
変
動
金
利
の
部
分
で
は
今
の
よ
う

な
低
金
利
の
状
況
で
は
返
済
額
を
低
く

抑
え
ら
れ
る
メ
リ
ッ
ト
を
享
受
し
な
が

ら
、
金
利
上
昇
時
に
は
固
定
金
利
の
部

分
に
よ
っ
て
そ
の
金
利
上
昇
分
の
リ
ス

ク
の
軽
減
効
果
が
得
ら
れ
る
こ
と
。
ま

さ
に
投
資
信
託
の
運
用
の
考
え
方
に
似

て
お
り
、
リ
ス
ク
を
分
散
し
て
住
宅
ロ

ー
ン
を
組
め
る
メ
リ
ッ
ト
が
あ
る
。

　

最
近
で
は
ミ
ッ
ク
ス
プ
ラ
ン
と
い
う

方
法
を
よ
く
耳
に
す
る
よ
う
に
な
っ
た

コ
ー
ヒ
ー
と
ミ
ル
ク
に
た
と
え

お
客
様
に
分
か
り
や
す
く
説
明

と
は
い
え
、
お
客
様
の
中
に
は
ど
う
い

う
意
味
な
の
か
ピ
ン
と
こ
な
い
人
も
多

い
の
で
は
な
い
だ
ろ
う
か
。

　

そ
こ
で
、
こ
の
ミ
ッ
ク
ス
プ
ラ
ン
を

お
客
様
に
分
か
り
や
す
く
説
明
す
る
た

め
に
、
固
定
金
利
を
コ
ー
ヒ
ー
、
変
動

金
利
を
ミ
ル
ク
に
た
と
え
た
ら
ど
う
だ

ろ
う
か
。
例
え
ば
、
コ
ー
ヒ
ー
を
ブ
ラ

ッ
ク
で
飲
む
返
済
方
法
が
全
期
間
固
定

金
利
タ
イ
プ
と
し
、
ミ
ル
ク
だ
け
の
場

合
が
全
期
間
変
動
金
利
タ
イ
プ
だ
と
考

え
る
。
こ
の
コ
ー
ヒ
ー
と
ミ
ル
ク
を
上

手
に
ブ
レ
ン
ド
し
た
の
が
ミ
ッ
ク
ス
プ

ラ
ン
と
い
う
こ
と
だ
。
住
宅
ロ
ー
ン
の

ミ
ッ
ク
ス
プ
ラ
ン
の
メ
リ
ッ
ト
は
、
ブ

レ
ン
ド
割
合
を
自
由
に
設
定
で
き
る
と

こ
ろ
に
あ
る
。

　

一
般
的
に
は
「
固
定
金
利
＋
変
動
金

利
」
プ
ラ
ン
で
は
二
つ
の
選
択
肢
が
あ

る
。
一
つ
は
固
定
金
利
50
％
以
上
、
変

動
金
利
50
％
以
下
と
い
う
よ
う
に
固
定

金
利
に
重
き
を
置
い
た
比
率
に
す
る
方

法
だ
。
低
金
利
が
続
く
可
能
性
も
あ
る

が
、
こ
の
方
法
で
は
50
％
以
上
を
固
定

金
利
に
す
る
こ
と
で
、
将
来
の
金
利
上

昇
リ
ス
ク
を
回
避
で
き
る
の
が
大
き
な

メ
リ
ッ
ト
と
い
え
る
。

　

も
う
一
つ
は
、
ブ
レ
ン
ド
割
合
を
変

え
て
変
動
金
利
60
％
以
上
、
固
定
金
利

を
40
％
以
下
と
す
る
方
法
だ
。
こ
の
方

法
で
は
今
の
よ
う
な
金
利
水
準
が
少
し

続
く
と
想
定
し
、
変
動
金
利
の
ブ
レ
ン

ド
割
合
を
増
や
す
こ
と
で
金
利
メ
リ
ッ

ト
を
享
受
で
き
る
よ
う
に
す
る
。

　

た
だ
し
こ
の
場
合
に
は
、
ブ
レ
ン
ド

割
合
を
変
え
る
だ
け
で
な
く
、
変
動
金

利
20
年
と
固
定
金
利
30
年
と
い
う
よ
う

に
借
入
期
間
を
分
け
て
ロ
ー
ン
を
組
む

こ
と
も
提
案
し
た
い
。
特
に
変
動
金
利

の
部
分
は
、
金
利
上
昇
リ
ス
ク
を
考
え

る
と
、
60
歳
の
定
年
ま
で
に
完
済
す
る

よ
う
な
借
入
期
間
に
す
る
こ
と
も
提
案

の
一
つ
で
あ
る
。

　

住
宅
ロ
ー
ン
の
ミ
ッ
ク
ス
プ
ラ
ン
に

は
、
メ
リ
ッ
ト
だ
け
で
な
く
デ
メ
リ
ッ

ト
も
あ
る
の
で
、
し
っ
か
り
と
説
明
す

る
こ
と
が
大
切
だ
。
特
に
固
定
金
利
と

変
動
金
利
と
い
う
二
つ
の
タ
イ
プ
で
登

記
を
す
る
関
係
か
ら
、
抵
当
権
の
登
記

を
す
る
う
え
で
、
こ
れ
に
か
か
る
諸
費

用
の
負
担
が
増
え
る
と
い
う
点
に
注
意

し
た
い
。
ま
た
、
ミ
ッ
ク
ス
プ
ラ
ン
に

限
ら
ず
、
住
宅
ロ
ー
ン
を
借
り
換
え
る

場
合
に
は
、
金
融
機
関
に
よ
っ
て
借
り

換
え
の
コ
ス
ト
が
異
な
る
こ
と
も
忘
れ

て
は
な
ら
な
い
（
図
表
）。

宅
ロ
ー
ン
の
借
換
え
を
検
討
し

て
い
る
お
客
様
の
多
く
は
、
借

換
後
の
金
利
を
変
動
金
利
に
す
べ
き
か

固
定
金
利
に
す
べ
き
か
の
判
断
に
迷
う

こ
と
だ
ろ
う
。
借
換
え
を
提
案
す
る
側

の
金
融
機
関
と
し
て
も
断
定
的
な
判
断

が
で
き
な
い
た
め
、
ど
う
ア
ド
バ
イ
ス

す
れ
ば
よ
い
か
迷
う
と
こ
ろ
で
あ
る
。

　

こ
こ
で
一
番
大
切
な
の
は
、
た
だ
返

済
額
が
少
な
く
な
る
と
い
う
理
由
だ
け

で
、
固
定
金
利
よ
り
金
利
の
低
い
変
動

金
利
を
勧
め
て
は
い
け
な
い
と
い
う
こ

と
。
お
客
様
の
将
来
の
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン

を
踏
ま
え
、
返
済
で
き
る
上
限
金
額
を

し
っ
か
り
と
把
握
し
た
う
え
で
、
返
済

額
の
リ
ス
ク
許
容
度
を
判
断
し
よ
う
。

　

例
え
ば
、
３
０
０
０
万
円
の
住
宅
ロ

ー
ン
を
30
年
間
変
動
金
利
で
借
り
入
れ

る
と
、
年
０
・
８
％
の
金
利
な
ら
、
毎

月
の
返
済
額
は
９
万
４
０
０
０
円
程
度

住

お
客
様

：

住
宅
ロ
ー
ン
の
借
換
え
を
す
る

の
に
、
全
期
間
固
定
金
利
に
す
べ
き
か
ど

う
か
判
断
が
難
し
い
ね

担
当
者

：

そ
れ
な
ら
、
今
回
は
「
ミ
ッ
ク

ス
プ
ラ
ン
」
と
い
う
住
宅
ロ
ー
ン
の
組
み

方
は
ど
う
で
し
ょ
う
か
。
最
近
は
選
択
さ

れ
る
お
客
様
が
増
え
て
き
て
い
ま
す
。
例

え
ば
、
固
定
金
利
と
変
動
金
利
を
コ
ー
ヒ

ー
と
ミ
ル
ク
に
た
と
え
ま
す
と
、
ブ
レ
ン

ド
割
合
を
自
由
に
設
定
で
き
る
も
の
と
お

考
え
く
だ
さ
い

お
客
様

：

な
る
ほ
ど
、
固
定
金
利
で
も
変

動
金
利
で
も
借
入
れ
を
す
る
と
い
う
こ
と

だ
ね

担
当
者

：

そ
の
と
お
り
で
す
。
10
年
間
固

定
金
利
型
で
す
と
、
原
則
10
年
後
は
変
動

金
利
に
変
わ
り
ま
す
。
で
も
、
10
年
後
の

金
利
が
ど
う
な
っ
て
い
る
か
誰
も
分
か
り

ま
せ
ん

お
客
様

：

だ
か
ら
、
最
初
か
ら
２
口
で
借

入
れ
を
す
れ
ば
〝
い
い
と
こ
取
り
〟
が
で

き
る
と
い
う
わ
け
か

担
当
者

：

は
い
。
投
資
信
託
で
い
う
、
分

散
投
資
の
よ
う
な
も
の
だ
と
お
考
え
く
だ

さ
い こ

ん
な
ト
ー
ク
で
提
案
！

金
利
上
昇
リ
ス
ク
に
備
え

ミ
ッ
ク
ス
プ
ラ
ン
を
提
案

①
変
動
金
利
で
の
借
換
え
に
魅
力
を
感
じ
て
い
る
も
の
の
金
利
上
昇
も
心
配
な
お
客
様

お客様タイプ別
住宅ローンの借換えは
こう推進する
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●借換えのコスト

・抵当権設定、抹消費用

・保証料（無料から年0.2％程度と幅がある）

・事務取扱手数料（金融機関によって2％かかる）

・繰上げ返済手数料

・司法書士手数料

・団体生命保険料（無料から0.3％程度）
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