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特
集
アパートローンの
優良案件はこう獲得する

アパート経営に
関心を寄せるお客様には
こうアドバイスしよう
金指 光伸

　経営に楽観的な見通しを持つお客様を
例にアドバイスのポイントを解説する。

マンガ

吾
妻
様

ご
無
沙
汰
し
て

お
り
ま
す

郡
司
さ
ん

よ
く
来
て
く
れ
た
ね

本
日
は
ア
パ
ー
ト
経
営
を

お
考
え
で
ご
相
談
さ
れ
た
い

と
の
こ
と
で
し
た
が
…

そ
う
な
ん
だ
よ

実
は 

そ
の
件
で

お
宅
に
融
資
を

お
願
い
で
き
な
い
か
と

思
っ
て
ね

先
週 

ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
の

営
業
マ
ン
が

セ
ー
ル
ス
に
来
て

相
続
税
の
話
を
さ
れ
た
ん
だ

こ
の
辺
で
も
課
税
対
象
に
な
る

可
能
性
が
あ
る
と
聞
い
て

心
配
に
な
り
始
め
て
ね

確
か
に 

相
続
税
に
つ
い
て
は 

一
昨
年
か
ら

基
礎
控
除
額
が
大
き
く

引
き
下
げ
ら
れ
て
い
ま
す

吾
妻
様
の
よ
う
に

不
動
産
を
多
く
持
つ
方
は

対
策
を
検
討
さ
れ
る
に

越
し
た
こ
と
は

な
い
か
と
思
い
ま
す

そ
う

だ
ろ
う
！？

そ
こ
で
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
か
ら

「
ア
パ
ー
ト
を
建
て
れ
ば

そ
の
土
地
は
貸
家
建
付
地
に
な
る

そ
れ
に
よ
り 

相
続
税
が
か
か
ら
な
い

範
囲
ま
で
評
価
額
を
圧
縮
で
き
る
」
と

ア
ド
バ
イ
ス
を
受
け
て
ね

メ
ー
カ
ー
さ
ん
の
お
っ
し
ゃ
る
よ
う
に

確
か
に 

ア
パ
ー
ト
を
建
て
ま
す
と

相
続
税
評
価
額
は
圧
縮
さ
れ
ま
す

ア
パ
ー
ト
ロ
ー
ン

を
借
り
れ
ば 

そ
れ
は

マ
イ
ナ
ス
資
産
に
な
る
か
ら

さ
ら
に
節
税
効
果
が

望
め
る
よ
ね
？

―
―
な
る
ほ
ど

お
話
は

分
か
り
ま
し
た

し
か
し
…
そ
れ
は

ア
パ
ー
ト
の
満
室
状
態
が

維
持
で
き
る
こ
と
が

前
提
に
な
っ
て
お
り
ま
す
が

ご
承
知
で
し
ょ
う
か
？

ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
は

「
こ
の
あ
た
り
で
は

単
身
者
が
増
え
て
い
る
か
ら

空
室
の
心
配
は
な
い
」

と
言
っ
て
い
た
よ

こ
の
地
区
で
す
と

借
地
権
割
合
が
70
％

借
家
権
割
合
は

一
律
30
％
で
す
の
で

21
％ 

評
価
を
下
げ
る
こ
と
が

で
き
ま
す
ね

階戸 シナ
監修・解説 画


