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利
が
高
め
に
設
定
さ
れ
る
た
め
、

借
入
後
の
市
場
金
利
が
低
く
推
移

す
る
場
合
、
利
息
や
総
支
払
額
が

相
対
的
に
高
く
な
る
可
能
性
が
あ

る
点
が
デ
メ
リ
ッ
ト
だ
。

２変
動
金
利
型

　
変
動
金
利
型
は
、
金
融
機
関
が

独
自
に
設
定
す
る
短
期
プ
ラ
イ
ム

レ
ー
ト
な
ど
の
基
準
金
利
に
連
動

し
、
一
般
的
に
は
半
年
ご
と
に
金

利
の
見
直
し
が
行
わ
れ
る
。
元
利

均
等
返
済
の
場
合
、「
５
年
ル
ー

ル
」「
１
２
５
％
ル
ー
ル
」
が
設

定
さ
れ
る
こ
と
が
多
い
。

各
ル
ー
ル
は
返
済
負
担
を

軽
減
す
る
も
の
で
は
な
い

　
５
年
ル
ー
ル
と
は
、
金
利
の
変

動
が
あ
っ
て
も
５
年
間
は
返
済
額

が
変
わ
ら
な
い
仕
組
み
だ
。
５
年

が
経
過
す
る
と
、
そ
の
時
点
で
の

金
利
と
残
高
を
基
に
新
た
な
返
済

額
が
計
算
さ
れ
、
以
後
５
年
間
は

宅
ロ
ー
ン
を
利
用
す
る
際

に
多
く
の
お
客
様
が
ま
ず

迷
う
の
が
、
金
利
タ
イ
プ
の
選
択

だ
。
長
年
に
わ
た
っ
て
低
水
準
で

推
移
し
て
き
た
住
宅
ロ
ー
ン
金
利

が
上
昇
局
面
に
あ
る
い
ま
、
こ
の

迷
い
は
さ
ら
に
深
ま
っ
て
い
る

（
８
ペ
ー
ジ
・
図
表
１
）。

　
と
は
い
え
、
金
利
が
こ
れ
か
ら

ど
の
よ
う
に
推
移
す
る
か
は
誰
も

正
確
に
予
想
で
き
な
い
。
金
融
機

関
の
担
当
者
の
役
割
は
、
こ
れ
か

ら
の
金
利
の
推
移
を
予
測
し
て
伝

え
る
こ
と
で
は
な
く
、
住
宅
ロ
ー

ン
を
利
用
す
る
お
客
様
が
金
利
タ

イ
プ
の
仕
組
み
や
特
徴
、
メ
リ
ッ

ト
・
デ
メ
リ
ッ
ト
を
正
し
く
理
解

で
き
る
よ
う
丁
寧
な
説
明
を
行

い
、
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
に
寄
り
添
っ

た
助
言
を
す
る
こ
と
で
あ
る
。

　
本
稿
で
は
、
住
宅
ロ
ー
ン
の
代

表
的
な
金
利
体
系
で
あ
る
全
期
間

固
定
金
利
型
、
変
動
金
利
型
、
固

定
金
利
期
間
選
択
型
の
３
タ
イ
プ

に
つ
い
て
解
説
し
て
い
く
。

１全
期
間
固
定
金
利
型

　
全
期
間
固
定
金
利
型
は
、
当
初

設
定
し
た
金
利
が
完
済
ま
で
変
わ

ら
な
い
点
が
特
徴
で
あ
る
。

　
メ
リ
ッ
ト
は
、
毎
月
の
返
済
額

は
返
済
が
終
わ
る
ま
で
変
更
さ
れ

な
い
た
め
、
返
済
計
画
を
立
て
や

す
く
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
の
設
計
が
し

や
す
い
点
だ
。
加
え
て
、
た
と
え

借
入
れ
後
に
市
場
金
利
が
上
昇
し

た
と
し
て
も
金
利
が
変
更
さ
れ
な

い
た
め
、
金
利
上
昇
リ
ス
ク
を
回

避
で
き
る
点
も
あ
る
。

　
一
方
、
変
動
金
利
に
比
べ
て
金

新規獲得新規獲得のために押さえたいのために押さえたい

住宅ローン住宅ローンのの基礎知識基礎知識とと
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　まずは、金利タイプや住宅価格の推移な
ど、住宅ローンに関する基礎知識と最新の動
向を解説する。
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