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宅
購
入
に
か
か
る
費
用
に
は
、

消
費
税
が
課
税
さ
れ
る
も
の
と

地
の
代
金
に
消
費
税
が
課
税
さ

れ
な
い
こ
と
を
知
ら
ず
に
、
建

課
税
さ
れ
な
い
も
の
が
あ
り
ま
す
。
消

費
税
が
課
税
さ
れ
る
も
の
は
、
消
費
税

が
８
％
か
ら
10
％
に
引
き
上
が
る
こ
と

に
よ
り
、
そ
の
分
費
用
が
増
え
ま
す
。

一
方
、
課
税
さ
れ
な
い
も
の
は
、
消
費

税
が
８
％
か
ら
10
％
に
引
き
上
が
っ
て

も
影
響
は
あ
り
ま
せ
ん
。

ロ
ー
ン
事
務
手
数
料
は
課
税

　

こ
こ
で
は
、
住
宅
購
入
に
か
か
る
費

用
に
つ
い
て
、
消
費
税
の
課
税
対
象
の

費
目
・
課
税
対
象
外
の
費
目
を
整
理
し

ま
す
。
実
際
に
は
、
状
況
に
応
じ
て
か

か
る
費
用
は
異
な
り
ま
す
の
で
、
個
別

の
ケ
ー
ス
に
合
わ
せ
て
お
客
様
と
一
緒

に
確
認
す
る
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

㋐
消
費
税
の
課
税
対
象
の
費
目

・
建
物
売
買
代
金
（
売
主
が
業
者
の
場

合
。
中
古
住
宅
の
個
人
間
売
買
で
は
非

課
税
）

物
と
同
じ
よ
う
に
課
税
さ
れ
る
と
誤
解

し
て
い
る
お
客
様
は
意
外
と
多
い
も
の

で
す
。
こ
の
た
め
、
建
物
価
格
よ
り
も

土
地
価
格
の
ほ
う
が
は
る
か
に
高
い
都

市
部
に
お
い
て
は
、
増
税
に
よ
る
負
担

増
が
実
際
よ
り
も
高
額
に
な
る
と
勘
違

い
し
て
い
る
お
客
様
も
い
ま
す
。

　

例
え
ば
土
地
価
格
３
０
０
０
万
円
と

建
物
価
格
２
０
０
０
万
円
で
、
合
計
５

０
０
０
万
円
の
土
地
付
新
築
一
戸
建
て

を
購
入
す
る
と
し
ま
す
。
こ
の
場
合
、

消
費
税
が
８
％
か
ら
10
％
へ
上
が
る
こ

と
に
よ
っ
て
増
え
る
負
担
は
、
建
物
価

格
の
２
％
分
（
＝
10
％－

８
％
）
な
の

で
40
万
円
に
な
り
ま
す
。
土
地
と
建
物

を
合
わ
せ
た
不
動
産
価
格
５
０
０
０
万

円
の
す
べ
て
が
増
税
の
対
象
と
な
る
わ

け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

　

引
渡
し
が
２
０
１
９
年
９
月
ま
で
に

行
わ
れ
れ
ば
８
％
の
適
用
で
す
が
、
10

住

土

・
建
物
工
事
代
金

・
リ
フ
ォ
ー
ム
費
用

・
仲
介
手
数
料
（
中
古
住
宅
の
売
買
時

に
業
者
に
支
払
う
費
用
）

・
融
資
斡
旋
手
数
料
（
業
者
に
支
払
う

費
用
）

・
ロ
ー
ン
事
務
手
数
料

・
適
合
検
査
・
瑕
疵
担
保
保
険
検
査
・

住
宅
性
能
検
査
な
ど
の
検
査
料

月
以
降
に
な
る
と
10
％
の
適
用
に
な
り

ま
す
。
た
だ
し
、
経
過
措
置
に
よ
り
建

物
の
工
事
請
負
契
約
を
19
年
３
月
ま
で

に
締
結
す
れ
ば
、
引
渡
し
が
10
月
以
降

で
も
８
％
の
適
用
に
な
り
ま
す
。

税
率
に
つ
い
て
混
乱
し
や
す
い

　

敷
地
を
共
有
す
る
新
築
分
譲
マ
ン
シ

ョ
ン
で
あ
っ
て
も
、
土
地
の
代
金
は
非

・
登
記
の
際
の
司
法
書
士
報
酬
や
土
地

家
屋
調
査
士
報
酬

・
引
越
し
代

・
新
居
で
使
う
カ
ー
テ
ン
・
エ
ア
コ

ン
・
家
具
代

㋑
消
費
税
の
課
税
対
象
外
の
費
目

・
土
地（
借
地
権
を
含
む
）売
買
代
金

・
契
約
書
に
貼
付
す
る
収
入
印
紙
税

・
団
体
信
用
生
命
保
険
の
保
険
料

・
火
災
保
険
料
・
地
震
保
険
料

・
保
証
料

・
登
記
の
際
の
登
録
免
許
税

・
固
定
資
産
税
や
都
市
計
画
税

・
修
繕
積
立
一
時
金
・
管
理
準
備
金

課
税
で
す
。
建
物
部
分
の
代
金
は
課
税

対
象
で
あ
り
、
引
渡
時
の
税
率
で
課
税

さ
れ
ま
す
。
完
成
済
み
の
新
築
マ
ン
シ

ョ
ン
で
あ
れ
ば
、
同
じ
マ
ン
シ
ョ
ン
の

物
件
で
も
、
引
渡
時
期
が
19
年
９
月
ま

で
で
あ
れ
ば
消
費
税
８
％
が
適
用
さ
れ

ま
す
が
、
10
月
以
降
で
あ
れ
ば
10
％
が

適
用
さ
れ
ま
す
。

　

増
税
前
後
の
タ
イ
ミ
ン
グ
で
住
宅
購

入
を
検
討
し
て
い
る
お
客
様
は
、
消
費

税
率
の
適
用
に
つ
い
て
混
乱
し
や
す
い

の
で
、
整
理
し
て
説
明
す
る
と
よ
い
で

し
ょ
う
。

　

中
古
住
宅
を
個
人
の
売
主
か
ら
購
入

す
る
場
合
は
、
土
地
は
も
ち
ろ
ん
建
物

に
も
消
費
税
は
か
か
り
ま
せ
ん
。
た
だ

し
、
業
者
が
個
人
か
ら
買
い
取
っ
た
中

古
住
宅
を
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
し
て
販
売

す
る
よ
う
な
場
合
は
建
物
は
課
税
さ
れ

ま
す
。

　

土
地
の
代
金
に
も
消
費
税
が
課
税
さ

れ
る
と
勘
違
い
し
て
い
る
お
客
様
や
、

中
古
住
宅
の
個
人
間
売
買
で
も
増
税
に

よ
り
価
格
が
値
上
が
り
す
る
と
誤
解
し

て
い
る
お
客
様
は
少
な
く
あ
り
ま
せ

ん
。
こ
の
よ
う
な
誤
解
は
し
っ
か
り
と

解
い
て
、
お
客
様
に
安
心
し
て
も
ら
い

ま
し
ょ
う
。

特集◆消費税増税時の住宅ローンアドバイス

　ここでは、住宅購入費用の増加に関する質
問についてお客様への回答法を解説します。 平井 FP事務所 平井美穂

費用増加に関するお客様の
質問にはこう答えよう

質 問 １

住
宅
購
入
に
関
わ
る
費
用
で

ど
ん
な
も
の
が
消
費
税
増
税

に
よ
り
負
担
増
に
な
る
の
？

質 問 ２

不
動
産
価
格
は

消
費
税
増
税
に
よ
り

す
べ
て
上
が
る
ん
だ
よ
ね
？

▼こう答えてみよう

▼こう答えてみよう

消
費
税
が
10
％
に
上
が
る
と

不
動
産
価
格
は
全
体
的
に

上
が
る
ん
だ
よ
ね
？

い
い
え　
建
物
の
価
格
は

上
が
り
ま
す
が　
土
地
の
価
格
に
は

影
響
は
あ
り
ま
せ
ん

と
い
う
の
も　
建
物
の
価
格
に
は

消
費
税
が
か
か
り
ま
す
が

土
地
の
価
格
に
は
消
費
税
が

課
税
さ
れ
な
い
た
め
で
す

へ
え　
そ
う
な
ん
だ

で
す
か
ら　
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
は

土
地
の
部
分
は
増
税
と
関
係
な
い
の
で

建
物
部
分
だ
け
が
増
税
で

負
担
が
増
え
る
と
い
う
こ
と
で
す

な
る
ほ
ど

消
費
税
が
上
が
る
こ
と
に
よ
り

住
宅
購
入
に
か
か
る
費
用
で

ど
ん
な
も
の
が
上
が
る
の
？

例
え
ば
建
物
や
建
物
工
事
代
金
は

増
税
に
よ
り
上
が
り
ま
す

そ
の
他　
諸
費
用
と
し
て

住
宅
ロ
ー
ン
の

事
務
手
数
料
も
増
え
ま
す

え
！　
そ
う
な
の


