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こ
う
し
た
質
問
に
は
ま
ず
、
借

入
限
度
額
は
年
収
だ
け
の
単

純
計
算
で
定
め
ら
れ
る
も
の
で
な
い

こ
と
を
説
明
し
ま
し
ょ
う
。
肝
要
な

の
は
「
長
期
間
、
返
済
を
続
け
る
こ

と
が
で
き
る
か
否
か
、
完
済
で
き
る

の
か
」
と
い
っ
た
着
眼
点
で
借
入
額

を
検
討
す
る
こ
と
を
お
客
様
に
も
理

解
し
て
も
ら
う
こ
と
で
す
。

　

ロ
ー
ン
を
「
長
期
間
」
返
済
し
て

い
か
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
こ
と
へ
の

意
識
が
あ
る
よ
う
で
も
、
実
際
に
は

希
薄
に
な
る
お
客
様
も
多
く
、
夢
を

壊
さ
な
い
よ
う
な
ア
プ
ロ
ー
チ
を
心

が
け
る
こ
と
が
重
要
に
な
り
ま
す
。

借
入
可
能
額
に
関
す
る
質
問
に
は
、

以
下
の
着
眼
点
で
借
入
可
能
額
に
係

る
審
査
基
準
に
つ
い
て
説
明
す
る
こ

と
が
、
親
切
か
つ
納
得
感
を
得
ら
れ

る
回
答
に
結
び
付
き
ま
す
。

年
間
返
済
額
に
は
申
込
時
点
の

す
べ
て
の
返
済
額
が
含
ま
れ
る

①
年
収
に
お
け
る
返
済
額
の
割
合

（
返
済
比
率
）

　

返
済
額
は
借
入
金
額
と
返
済
年
数

（
月
数
・
回
数
）、
利
率
で
決
ま
り
ま

す
。
重
要
な
の
は
、
年
間
返
済
額
が

住
宅
ロ
ー
ン
の
み
に
限
定
せ
ず
、
申

込
時
点
に
有
す
る
す
べ
て
の
借
入
金

に
係
る
返
済
額
が
含
ま
れ
る
こ
と
を

説
明
す
る
こ
と
で
す
。
マ
イ
カ
ー
ロ

ー
ン
や
カ
ー
ド
ロ
ー
ン
、
ク
レ
ジ
ッ

ト
カ
ー
ド
の
キ
ャ
ッ
シ
ン
グ
等
と
い

っ
た
利
用
状
況
も
含
ま
れ
る
こ
と
を

説
明
し
ま
し
ょ
う
。

　

審
査
基
準
で
は
、
年
収
に
対
す
る

返
済
比
率
の
基
準
が
あ
り
、
こ
の
基

準
へ
の
適
合
を
要
す
る
こ
と
に
つ
い

て
説
明
し
ま
す
。
ほ
か
の
返
済
額
と

合
わ
せ
た
返
済
比
率
の
基
準
を
基

に
、
実
現
可
能
な
返
済
額
を
仮
に
設

定
し
ま
す
。
そ
し
て
、
返
済
年
数
、

利
率
か
ら
借
入
可
能
額
を
逆
算
、
シ

ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
す
る
と
「
目
安
」

と
し
て
示
す
こ
と
が
で
き
ま
す
。

②
住
宅
（
土
地
・
建
物
）
の
購
入
金

額
と
担
保
評
価
額

　

前
述
①
の
ほ
か
、
購
入
す
る
住
宅

の
担
保
評
価
額
も
借
入
可
能
額
に
影

響
す
る
こ
と
を
説
明
し
ま
す
。
担
保

評
価
額
は
金
融
機
関
や
保
証
会
社
に

よ
り
算
出
方
法
が
異
な
り
ま
す
。

　

そ
も
そ
も
金
融
機
関
で
は
商
品
と

し
て
住
宅
ロ
ー
ン
の
融
資
限
度
額
が

定
め
ら
れ
て
い
ま
す
。
借
入
希
望
額

が
多
額
に
な
る
見
込
み
が
あ
る
場
合

は
、
融
資
限
度
額
の
範
囲
内
で
前
述

し
た
①
②
に
つ
い
て
検
討
す
る
必
要

が
あ
る
こ
と
も
説
明
し
ま
し
ょ
う
。

　

①
②
に
加
え
て
、
自
己
資
金
と
し

て
用
意
で
き
る
金
額
も
勘
案
す
る
と

マ
イ
ホ
ー
ム
の
夢
の
実
現
が
近
づ
く

こ
と
を
話
せ
る
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

一
般
的
な
融
資
の
返
済
方
法
に

は
、
元
利
均
等
方
式
、
元
金

均
等
方
式
と
期
日
一
括
返
済
が
あ
り

ま
す
。

　

住
宅
ロ
ー
ン
で
は
、
新
築
住
宅
の

土
地
購
入
か
ら
建
物
完
成
前
ま
で
の

中
間
に
要
す
る
資
金
と
し
て
の
融
資

を
「
つ
な
ぎ
融
資
」
と
い
い
ま
す
。

つ
な
ぎ
融
資
は
手
形
貸
付
で
行
わ

れ
、
建
物
完
成
後
、
建
物
を
引
き
渡

さ
れ
る
と
き
に
実
行
さ
れ
る
住
宅
ロ

ー
ン
に
よ
り
一
括
返
済
さ
れ
ま
す
。

　

住
宅
ロ
ー
ン
は
、
長
期
間
の
借
入

れ
に
よ
り
、
期
日
一
括
返
済
で
ロ
ー

ン
を
組
む
こ
と
は
で
き
ま
せ
ん
。
借

入
期
間
中
、
毎
月
１
回
あ
ら
か
じ
め

定
め
た
日
（
約
定
日
）
に
返
済
す
る

分
割
返
済
に
よ
り
ロ
ー
ン
が
組
ま
れ

ま
す
。
し
た
が
っ
て
、
元
利
均
等
返

済
方
式
か
元
金
均
等
返
済
方
式
の
い

ず
れ
か
を
選
択
し
て
も
ら
い
ま
す
。

　

そ
れ
ぞ
れ
以
下
の
よ
う
に
返
済
方

式
に
つ
い
て
説
明
し
て
い
き
ま
す
。

①
元
利
均
等
返
済
方
式

　

元
利
均
等
返
済
は
、
返
済
額
（
元

金
返
済
額
＋
支
払
利
息
額
）
が
一
定

の
金
額
に
な
る
よ
う
に
計
算
さ
れ
た

返
済
方
式
で
す
。
給
与
収
入
が
返
済

財
源
と
な
り
、
固
定
費
的
な
家
計
支

出
と
し
て
計
算
で
き
る
点
が
メ
リ
ッ

ト
で
あ
る
こ
と
を
説
明
し
ま
す
。

　

た
だ
し
、
返
済
額
の
内
訳
に
つ
い

て
、
元
金
部
分
が
逓
増
（
最
初
は
少

な
い
が
、
徐
々
に
増
加
す
る
）、
利

息
部
分
は
反
対
に
逓
減
す
る
仕
組
み

と
な
っ
て
い
ま
す
。
そ
の
た
め
、
住

宅
ロ
ー
ン
残
高
は
、
徐
々
に
元
金
の

返
済
速
度
が
増
し
て
い
き
ま
す
。

　

安
定
し
た
給
与
収
入
に
よ
り
長
期

間
返
済
す
る
こ
と
を
考
え
る
と
メ
リ

ッ
ト
が
大
き
く
、
多
く
の
住
宅
ロ
ー

ン
利
用
者
が
こ
の
方
式
を
選
択
し
て

い
る
こ
と
も
説
明
し
ま
す
。

元
金
均
等
返
済
方
式
で
は

徐
々
に
返
済
額
が
少
な
く
な
る

②
元
金
均
等
返
済
方
式

　

元
金
均
等
返
済
と
は
、
毎
月
の
返

済
額
の
う
ち
、
元
金
部
分
の
返
済
額

を
一
定
金
額
に
設
定
し
た
返
済
方
式

で
す
。
借
入
金
額
を
返
済
回
数
で
割

り
返
し
た
金
額
が
毎
月
の
元
金
返
済

額
と
な
り
ま
す
。
定
額
設
定
さ
れ
た

元
金
返
済
額
に
利
息
が
上
乗
せ
さ
れ

た
金
額
が
返
済
額
と
な
る
こ
と
を
説

明
し
ま
す
。
利
息
額
は
元
金
残
高
と

利
率
に
よ
り
計
算
さ
れ
ま
す
。
よ
っ

て
、
元
金
返
済
が
進
ん
で
い
な
い
当

初
時
の
利
息
額
は
多
く
な
り
、
元
金

が
減
る
に
つ
れ
て
利
息
額
は
逓
減
し

て
い
き
ま
す
。
つ
ま
り
、
徐
々
に
返

済
額
が
少
な
く
な
っ
て
い
き
ま
す
。

ま
た
、
毎
月
一
定
の
元
金
返
済
と
な

る
こ
と
か
ら
、
ロ
ー
ン
残
高
の
減
り

方
も
わ
か
り
や
す
く
な
り
ま
す
。

　

繰
上
返
済
を
計
画
し
て
い
る
場
合

や
徐
々
に
返
済
額
が
逓
減
す
る
返
済

方
法
を
望
む
場
合
で
あ
れ
ば
返
済
方

式
の
選
択
肢
の
１
つ
と
な
り
ま
す
の

で
、
質
問
を
受
け
た
際
に
は
説
明
に

加
え
る
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

前
述
①
②
の
返
済
方
式
は
、
ボ
ー

ナ
ス
払
い
の
併
用
も
可
能
に
な
り
ま

す
。
毎
月
の
返
済
額
だ
け
で
は
返
済

負
担
が
大
き
く
な
る
こ
と
か
ら
も
、

ボ
ー
ナ
ス
時
の
返
済
額
を
増
や
す
こ

と
で
返
済
額
を
調
整
で
き
る
こ
と
も

説
明
す
る
と
よ
い
で
し
ょ
う
。
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住宅ローンの手続きに強くなる住宅ローンの手続きに強くなるPARTPART 11

住宅住宅ローローンンに関するに関する
こんなこんな 質問質問にはには
こうこう答答えよえようう

住
宅
購
入
を
検
討
し
て
い
ま
す
。

自
分
の
場
合
は
い
く
ら
ま
で

借
り
る
こ
と
が
で
き
ま
す
か
？

住
宅
ロ
ー
ン
の
返
済
は

ど
の
よ
う
な
方
式
で

行
わ
れ
る
の
で
す
か
？ Q1

Q2

アドバイスのポイント
返済方式には返済額が一定の金額にな
るように計算された元利均等返済方式
と元金部分の返済額が一定金額に設定
された元金均等返済方式がある。住宅
ローンではこの２つの返済方式のいず
れかを選択してもらう


