
　
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
の
利
用
が
増

え
て
い
る
。
２
０
０
９
年
に
ス
タ
ー
ト

し
た
住
宅
金
融
支
援
機
構
の
「
リ
・
バ

ー
ス
60
」
の
利
用
実
績
は
２
０
１
６
年

頃
か
ら
急
増
し
て
お
り
、
２
０
２
０
年

度
に
お
い
て
も
対
前
年
度
比
で
戸
数
が

１
４
６
・
４
％
、
金
額
が
１
５
１
・
３

％
と
大
幅
な
増
加
と
な
っ
た
（
図
表
１

参
照
）。

　
ま
た
、
民
間
金
融
機
関
で
国
内
シ
ェ

ア
１
位
の
東
京
ス
タ
ー
銀
行
は
、
２
０

２
０
年
12
月
現
在
の
利
用
者
数
が
累
計

１
万
４
０
０
０
人
を
超
え
、
融
資
残
高

は
１
２
０
０
億
円
に
達
し
た
と
公
表
し

て
い
る
。

　
こ
の
よ
う
な
状
況
下
で
リ
バ
ー
ス
モ

ー
ゲ
ー
ジ
の
認
知
度
も
次
第
に
高
ま
っ

て
い
る
。
人
生
１
０
０
年
時
代
に
向
け

て
高
齢
期
の
生
活
資
金
を
確
保
す
る
手

段
と
し
て
、
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
を

活
用
し
た
い
と
い
う
顧
客
か
ら
の
相
談

も
今
後
増
え
る
こ
と
が
期
待
さ
れ
る
。

　
今
回
は
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
の
概

要
か
ら
ア
ド
バ
イ
ス
に
あ
た
っ
て
の
注

意
点
ま
で
、
押
さ
え
て
お
く
べ
き
ポ
イ

ン
ト
に
つ
い
て
確
認
し
て
お
き
た
い
。

リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ

と
は
何
か

　
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
と
は
、
自
宅

を
担
保
に
融
資
を
受
け
な
が
ら
自
宅
に

住
み
続
け
、
死
亡
し
た
後
に
自
宅
を
売

却
す
る
な
ど
し
て
借
入
金
な
ど
を
一
括

返
済
す
る
仕
組

み
で
あ
る
。

　
ま
た
、
こ
の

仕
組
み
を
利
用

し
た
住
宅
ロ
ー

ン
を
「
リ
バ
ー

ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ

型
住
宅
ロ
ー

ン
」
と
言
い
、

資
金
使
途
が
自

由
な
リ
バ
ー
ス

モ
ー
ゲ
ー
ジ
ロ

ー
ン
と
区
別
さ

れ
る
。

　
利
用
で
き
る

の
は
、
自
宅
に

一
人
ま
た
は
夫

婦
で
居
住
し
て

い
る
一
定
の
年
齢
以
上
の
人
だ
が
、
配

偶
者
が
い
る
場
合
は
、
配
偶
者
の
年
齢

の
下
限
が
定
め
ら
れ
て
い
る
場
合
も
多

い
。
担
保
に
で
き
る
不
動
産
は
戸
建
住

宅
だ
が
、
マ
ン
シ
ョ
ン
も
対
象
に
し
て

い
る
ロ
ー
ン
商
品
も
あ
る
。

　
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
の
利
用
が
急

増
し
て
い
る
背
景
に
は
、
人
生
１
０
０

図表１　「リ・バース60」の利用実績

※住宅金融支援機構各年度プレスリリースより筆者作成
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2016年度 2017年度 2018年度 2019年度 2020年度

億円 戸

■実績戸数（戸） 実績金額（億円）

1006戸

687戸

294戸

68戸16戸 1.5億

44.3億

93.6億

141.6億

8.5億

急増する
リバースモーゲージ
──そのメリットとリスクを理解する

　高齢者が自宅に住みながら自宅を担保に融資を受ける「リバースモーゲー
ジ」の利用が近年増えている。ＦＰにとって、融資である当商品の正しい理解
は必須と言えるだろう。ここでは理解のための主なポイントを見ていく。
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