
審査を知って推進に活かす！審査を知って推進に活かす！特集特集

適切適切なな
不動産融資不動産融資のの

見極め方見極め方
将来性に着目して案件を分析するノウハウ

規模が大きい不動産融資は魅力的だけど…

画
・
湯
沢
と
し
ひ
と

融
資
案
件

な
い
な
〜

本
部
は
相
変
わ
ら
ず

先
数
も
残
高
も
増
や
せ

っ
て
い
う
し
…近

代
銀
行
さ
ん

会
社
所
有
の
土
地
で

賃
貸
物
件
を
建
て
た
い
と

思
っ
て
い
る
ん
で
す

賃
貸
業
は
初
め
て
で
す
け
ど

安
定
収
入
が
見
込
め
る
と

業
者
さ
ん
か
ら
教
え
て

も
ら
い
ま
し
て
ね
…

建
設
費
は
約
２
億
円
で
す
が

自
己
資
金
は
あ
ま
り
な
い
の
で

融
資
を
お
願
い
で
き
ま
す
か
？

は
い 

ぜ
ひ
検
討

さ
せ
て
く
だ
さ
い
！

２
億
円
は
で
か
い
ぞ
！

何
か
良
い
案
件

な
い
か
な
あ
…

近代銀行
渉外担当
安井さん

──取引先の製造業にて
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▼

ど
う
対
処
す
れ
ば
よ
い
の
か
!? 

解
説
は
次
の
ペ
ー
ジ
か
ら
！

…
と
い
う
わ
け

な
ん
で
す
！

２
億
円
ね
え
…

水
を
差
す

よ
う
だ
け
ど

安
井
く
ん

今
回
は
慎
重
に

進
め
た
方
が

い
い
ん
じ
ゃ

な
い
か
な

え
!?

当
社
は
前
期
赤
字
で

財
務
も
厳
し
い

自
己
資
金
は

少
な
い
う
え

賃
貸
業
を

や
っ
た
こ
と
も

な
い
ん
だ
ろ
う
？

は
い
…

た
だ
で
さ
え 

数
年
前
に

業
界
で
不
正
融
資
が

問
題
に
な
っ
て
以
来

審
査
は
厳
し
い
か
ら
ね

で
は

ど
う
対
応
す
れ
ば

い
い
ん
で
す
か

難
し
い
こ
と
は
な
い
さ

融
資
の
基
本
に
則
っ
て

個
々
の
案
件
を
冷
静
に

判
断
す
る
こ
と
だ
よ

将
来
返
し
て
も
ら
え
る
か
…

と
い
う
こ
と
で
し
ょ
う
か

そ
う

融
資
の
５
原
則
の
考
え
方
は

不
動
産
で
も
応
用
で
き
る

改
め
て

お
さ
ら
い

し
て
い
こ
う

は
い
！
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