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ケース①
動
産
を
担
保
と
し
て
取
得
す
る

場
合
、
融
資
稟
議
の
ほ
か
に
担

と
も
あ
り
ま
す
。
建
物
が
建
築
基
準
法

に
違
反
し
て
い
た
り
、
工
場
で
あ
れ
ば

途
中
で
増
改
築
な
ど
を
し
て
い
る
ケ
ー

ス
も
あ
り
、
実
際
の
状
態
を
確
認
し
ま

す
。

　

③
で
は
、
希
望
す
る
融
資
の
条
件
や

担
保
調
査
を
踏
ま
え
て
極
度
額
を
協
議

し
ま
す
が
、
実
際
に
は
事
業
規
模
や
工

場
等
の
担
保
評
価
額
な
ど
で
判
断
さ
れ

る
こ
と
が
ほ
と
ん
ど
で
す
。

　

④
で
は
、
自
行
庫
や
対
象
企
業
の
了

承
が
得
ら
れ
た
段
階
で
速
や
か
に
稟
議

の
決
裁
を
も
ら
い
ま
し
ょ
う
。
こ
の
段

階
で
、
先
方
に
必
要
書
類
の
説
明
な
ど

を
行
い
ま
す
。
こ
れ
ら
の
対
応
を
行
っ

た
う
え
で
、
よ
う
や
く
⑤
当
該
物
件
に

根
抵
当
権
を
設
定
し
、
融
資
が
実
行
さ

れ
ま
す
。

必
要
書
類
が
揃
っ
て
い
る
か 

確
認
す
る
こ
と
が
大
切

　

本
ケ
ー
ス
は
、
債
務
者
が
所
有
す
る

不
動
産
を
担
保
と
し
て
取
る
、
い
わ
ば

オ
ー
ソ
ド
ッ
ク
ス
な
パ
タ
ー
ン
と
い
え

ま
す
。
根
抵
当
権
設
定
契
約
の
ポ
イ
ン

ト
を
見
て
い
き
ま
し
ょ
う
。

　

ま
ず
、
必
要
書
類
が
揃
っ
て
い
る
か

確
認
し
ま
す
。
担
保
提
供
者
（
＝
債
務

者
）
に
用
意
し
て
も
ら
う
書
類
は
も
ち

ろ
ん
、
自
行
庫
で
準
備
す
る
も
の
も
事

前
に
揃
え
て
お
き
ま
す
。

　

根
抵
当
権
設
定
契
約
証
書
に
は
、
極

度
額
や
担
保
と
な
る
債
権
範
囲
、
根
抵

当
権
者
、
根
抵
当
権
設
定
者
や
債
務
者

な
ど
が
記
載
さ
れ
ま
す
。
こ
れ
ら
の
記

載
内
容
を
確
認
し
た
う
え
で
、
署
名
捺

印
を
し
て
も
ら
い
ま
す
。

　

委
任
状
に
は
、
司
法
書
士
等
に
登
記

申
請
書
の
作
成
や
提
出
な
ど
の
受
領
に

つ
い
て
権
限
を
委
任
す
る
と
い
っ
た
内

容
が
記
載
さ
れ
て
い
ま
す
。
こ
れ
も
取

引
先
に
内
容
を
確
認
し
て
も
ら
い
、
署

名
捺
印
を
お
願
い
し
ま
し
ょ
う
。

　

登
記
識
別
情
報
通
知
は
、
登
記
名
義

人
が
登
記
を
申
請
す
る
場
合
に
、
登
記

名
義
人
自
ら
が
登
記
申
請
し
て
い
る
こ

と
を
確
認
す
る
た
め
の
符
号
そ
の
他
の

情
報
（
登
記
識
別
情
報
）
が
記
載
さ
れ

て
い
ま
す
。
登
記
識
別
情
報
通
知
を
持

つ
人
＝
不
動
産
の
権
利
者
と
判
断
で
き

る
の
で
、
あ
る
か
ど
う
か
現
物
で
確
認

し
ま
し
ょ
う
。

　

ま
た
金
融
機
関
に
よ
っ
て
は
、
登
記

原
因
証
明
情
報
を
根
抵
当
権
設
定
契
約

証
書
と
は
別
途
作
成
し
て
い
る
と
こ
ろ

も
あ
る
と
思
い
ま
す
。
こ
の
場
合
、
記

載
内
容
を
確
認
の
う
え
、
取
引
先
に
署

名
捺
印
し
て
も
ら
い
ま
し
ょ
う
。

司
法
書
士
へ
の
報
酬
や 

登
記
費
用
な
ど
を
説
明
す
る

　

契
約
内
容
等
の
説
明
に
あ
た
っ
て
は

以
下
の
点
に
留
意
が
必
要
で
す
。

　

ま
ず
、
根
抵
当
権
の
範
囲
に
つ
い
て

説
明
し
ま
す
。
根
抵
当
権
設
定
契
約
証

書
な
ど
に
は
、
当
座
貸
越
な
ど
特
定
の

継
続
取
引
に
よ
っ
て
生
じ
る
債
権
や
、

一
定
の
種
類
の
取
引
に
よ
っ
て
生
じ
る

債
権
（
銀
行
取
引
）
な
ど
の
記
載
が
あ

り
ま
す
。
通
常
は
後
者
で
あ
り
、
根
抵

当
権
の
範
囲
が
不
特
定
多
数
の
債
権
に

及
ぶ
こ
と
な
ど
を
説
明
し
ま
す
。

　

根
抵
当
権
の
解
除
条
件
に
つ
い
て
も

説
明
す
べ
き
で
す
。
根
抵
当
権
を
解
除

す
る
に
は
、
金
融
機
関
の
承
諾
が
必
要

で
あ
る
こ
と
を
説
明
し
な
け
れ
ば
な
り

ま
せ
ん
。

　

根
抵
当
権
の
設
定
に
あ
た
っ
て
発
生

す
る
費
用
に
つ
い
て
も
説
明
し
、
根
抵

当
権
設
定
者
の
負
担
で
あ
る
こ
と
を
明

確
に
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。
司
法

書
士
に
支
払
う
報
酬
や
登
録
免
許
税
な

ど
を
伝
え
ま
し
ょ
う
。
併
せ
て
、
今

後
、
根
抵
当
権
を
抹
消
す
る
際
に
発
生

す
る
費
用
も
取
引
先
の
負
担
で
あ
る
こ

と
を
説
明
し
ま
す
。

　

ま
た
将
来
、
追
加
の
担
保
設
定
な
ど

が
必
要
に
な
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
の

で
、
こ
の
点
も
説
明
す
る
必
要
が
あ
り

ま
す
。

保
に
関
す
る
稟
議
が
加
わ
る
た
め
通
常

よ
り
も
時
間
が
か
か
り
ま
す
。
書
類
に

つ
い
て
も
多
く
の
も
の
が
必
要
な
た
め

早
め
の
対
応
が
重
要
と
な
り
ま
す
。

　

根
抵
当
権
を
設
定
し
て
融
資
を
行
う

ま
で
の
一
般
的
な
流
れ
は
、
①
希
望
す

る
融
資
の
条
件
や
物
件
等
の
情
報
収

集
、
②
担
保
調
査
お
よ
び
担
保
評
価
、

③
極
度
額
の
調
整
、
④
融
資
稟
議
お
よ

び
担
保
に
関
す
る
稟
議
の
決
裁
、
⑤
根

抵
当
権
の
設
定
・
融
資
実
行

│
と
な

っ
て
い
ま
す
。

　

①
で
は
、
希
望
す
る
融
資
の
条
件
等

を
聞
き
確
認
し
ま
す
。
ま
た
、
土
地
お

よ
び
建
物
の
登
記
事
項
証
明
書
や
建
物

図
面
、
建
築
確
認
済
証
な
ど
で
権
利
関

係
等
を
確
認
し
ま
す
。

　

②
で
は
、
現
地
調
査
や
役
所
で
の
確

認
が
必
要
に
な
り
ま
す
。
金
融
機
関
に

よ
っ
て
は
第
三
者
機
関
に
依
頼
す
る
こ

不
債
務
者
所
有
の
不
動
産
の
１
つ
に

根
抵
当
権
を
設
定
す
る

▼契約内容はこう説明しよう！

❷

❸

❹

❶

●契約時に説明する主な内容

特 集 ここがポイント！根抵当権の設定手続き

　ここでは、根抵当権設定契約を行う際の留意点
について、ケース別に解説します。

ケース②〜⑥　井村 清志
ケース⑦⑧　　南川 善光

根抵当権設定契約に関する
こんなときどうする！？

⑷追加の担保設定などが必要となる可能性
将来の可能性も説明しておいたほうがよい

⑴根抵当権の範囲
不特定多数の債権に及ぶことを説明する

⑵根抵当権の解除条件
金融機関の承諾が必要であることを説明する

⑶根抵当権の設定にあたって発生する費用
根抵当権設定者の負担であることを明確にする

ま
ず
は
根
抵
当
権
の
範
囲
か
ら

ご
説
明
い
た
し
ま
す

こ
ち
ら
に
銀
行
取
引
と

あ
り
ま
す
が 

今
回
を
含
め
不
特
定
多
数
の

債
権
が
対
象
に
な
り
ま
す

ま
た
根
抵
当
権
の

解
除
に
つ
い
て
規
定
が

あ
り
ま
す

え
っ　
借
入
金
を
返
済
す
れ
ば

な
く
な
る
ん
じ
ゃ
な
い
の
？

そ
う
で
は
あ
り
ま
せ
ん

根
抵
当
権
の
場
合

全
額
ご
返
済
い
た
だ
き
ま
し
て
も

自
動
的
に
は
消
滅
し
ま
せ
ん

解
除
に
あ
た
っ
て
は
弊
行
の
承
認
が

必
要
に
な
り
ま
す

根
抵
当
権
の
設
定
に
あ
た
っ
て
は

登
記
費
用
が
か
か
り
ま
す

登
記
の
手
続
き
は
当
行
指
定
の

司
法
書
士
に
お
願
い
し
ま
す
の
で

そ
の
報
酬
に
つ
き
ま
し
て
も

ご
負
担
い
た
だ
き
ま
す

分
か
っ
た
よ


