
住
宅
価
格
も
ロ
ー
ン
金
利
も
そ

の
動
向
を
予
測
す
る
の
は
極

め
て
困
難
で
す
。
お
客
様
に
足
元
の

市
場
環
境
を
説
明
す
る
際
は
、
市
場

環
境
は
判
断
材
料
の
１
つ
で
あ
り
、

副
次
的
な
要
素
で
あ
る
こ
と
を
前
提

に
ア
ド
バ
イ
ス
し
て
い
き
ま
し
ょ

う
。
で
は
ま
ず
世
界
の
市
場
環
境
に

目
を
向
け
て
み
ま
す
。

２
０
２
０
年
の
コ
ロ
ナ
禍
以
降
、

過
剰
流
動
性
に
よ
っ
て
起
き
た
世
界

的
な
イ
ン
フ
レ
の
勢
い
が
止
ま
り
ま

せ
ん
。
特
に
住
宅
価
格
や
賃
料
、
労

働
賃
金
の
上
昇
が
加
速
し
ま
し
た
。

欧
米
の
イ
ン
フ
レ
の
状
況
は
経
済
に

深
刻
な
影
響
を
与
え
て
い
ま
す
。
エ

ネ
ル
ギ
ー
、
自
動
車
、
食
料
、
不
動

産
関
連
、
賃
金
が
特
に
顕
著
で
す
。

そ
れ
ま
で
概
ね
２
％
程
度
だ
っ
た

米
イ
ン
フ
レ
指
標
の
Ｐ
Ｃ
Ｅ
価
格
指

数
は
、
６
％
台
ま
で
上
昇
し
て
い
ま

す
。
米
国
は
イ
ン
フ
レ
の
鎮
静
化
の

た
め
、
Ｆ
Ｆ
レ
ー
ト
を
０
・
２
５
％

か
ら
４
％
ま
で
引
き
上
げ
て
い
ま

す
。
こ
れ
に
伴
い
、
米
国
の
住
宅
ロ

ー
ン
金
利
も
急
上
昇
し
て
お
り
、
２

％
台
後
半
だ
っ
た
１
年
前
に
比
べ
て

現
在
は
６
％
台
後
半
、
一
時
は
７
％

台
を
つ
け
て
い
ま
す
。

し
か
し
、
こ
の
状
況
も
２
０
２
２

年
夏
よ
り
若
干
変
化
の
兆
し
が
見
え

て
い
ま
す
。
不
動
産
販
売
価
格
は
価

格
水
準
が
高
い
ま
ま
で
す
が
、
方
向

感
と
し
て
は
緩
や
か
な
が
ら
下
落
の

傾
向
が
出
始
め
て
い
ま
す
。
イ
ン
フ

レ
加
速
も
「
ベ
ー
ス
効
果
」
が
剥
が

れ
、
２
０
２
３
年
に
は
減
速
す
る
と

の
見
方
も
さ
さ
や
か
れ
て
い
ま
す
。

各
金
融
機
関
は
、
年
明
け
以
降
、

Ｆ
Ｆ
レ
ー
ト
も
横
ば
い
と
な
る
予
想

を
し
始
め
、
経
済
が
リ
セ
ッ
シ
ョ
ン

と
も
な
れ
ば
、
金
融
緩
和
の
可
能
性

も
示
唆
し
て
い
ま
す
。

日
本
の
住
宅
ロ
ー
ン
金
利
は

ま
だ
ま
だ
低
い
の
が
現
状

で
は
日
本
の
市
場
環
境
は
ど
う
で

し
ょ
う
か
。
２
０
１
３
年
に
東
京
オ

リ
ン
ピ
ッ
ク
の
開
催
が
決
定
さ
れ
て

以
降
、
首
都
圏
内
の
不
動
産
価
格
は

上
昇
し
続
け
て
い
ま
す
。
し
か
し
短

期
金
利
は
▲
０
・
１
％
の
ま
ま
で
、

10
年
国
債
の
金
利
こ
そ
マ
イ
ナ
ス
か

ら
プ
ラ
ス
に
転
じ
ま
し
た
が
、
そ
れ

で
も
０
・
２
５
％
ほ
ど
で
す
。

国
債
も
金
利
は
上
昇
傾
向
で
は
あ

る
も
の
の
、
イ
ー
ル
ド
カ
ー
ブ
コ
ン

ト
ロ
ー
ル
（
Ｙ
Ｃ
Ｃ
）
の
影
響
も
あ

り
、
金
利
の
上
昇
幅
は
欧
米
に
比
べ

る
と
軽
微
と
い
え
ま
す
。
Ｙ
Ｃ
Ｃ
と

は
、
日
本
銀
行
が
２
０
１
６
年
９
月

に
導
入
し
た
枠
組
み
の
１
つ
で
、
政

策
金
利
の
誘
導
目
標
に
加
え
、
長
期

金
利
の
誘
導
水
準
を
定
め
、
そ
の
水

準
に
な
る
よ
う
に
国
債
買
入
れ
を
実

施
す
る
こ
と
を
指
し
ま
す
。

こ
れ
に
よ
り
住
宅
ロ
ー
ン
金
利
は

上
昇
に
転
じ
て
い
ま
す
が
、
そ
の
水

準
は
ま
だ
ま
だ
低
い
の
が
現
状
で

す
。
今
後
に
つ
い
て
は
、
年
明
け
に

Ｙ
Ｃ
Ｃ
の
見
直
し
論
も
出
る
中
、
各

金
融
機
関
が
金
利
上
昇
の
予
測
も
出

し
て
い
ま
す
。
世
界
的
に
金
利
が
上

昇
し
て
い
る
状
況
下
、
日
本
だ
け
が

低
金
利
を
維
持
す
る
政
策
に
は
限
界

が
あ
る
と
も
い
え
、
金
利
上
昇
の
可

能
性
が
な
い
と
は
い
え
ま
せ
ん
。

イ
ン
フ
レ
も
上
昇
率
の
鎮
静
化
の

兆
し
が
見
え
る
も
の
の
、
ま
だ
下
落

と
い
う
状
況
に
は
あ
り
ま
せ
ん
。
日

本
の
各
種
価
格
上
昇
が
出
遅
れ
た
こ

と
も
加
味
す
れ
ば
、
不
動
産
も
当
面

は
上
昇
圧
力
継
続
の
可
能
性
が
あ
り

ま
す
。
し
か
し
金
利
や
価
格
が
さ
ら

に
上
昇
す
る
前
に
購
入
す
べ
き
か
と

い
う
と
、
必
ず
し
も
そ
う
と
は
か
ぎ

ら
な
い
の
が
難
し
い
と
こ
ろ
で
す
。

住
宅
は
引
越
し
の
予
定
が
な
い
に

も
か
か
わ
ら
ず
、
価
格
や
金
利
の
上

昇
を
見
込
ん
で
購
入
す
る
も
の
で
は

あ
り
ま
せ
ん
。
ま
た
金
利
動
向
面
で

も
、
足
元
の
利
上
げ
に
よ
る
景
気
後

退
が
現
実
化
す
れ
ば
、
世
界
的
に
金

利
は
低
下
に
向
か
う
で
し
ょ
う
。

日
本
で
は
、
少
子
高
齢
化
と
人
口

減
少
に
よ
り
住
宅
需
要
は
低
下
し
て

い
く
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。
そ
の
結

果
、
金
利
低
下
や
不
動
産
価
格
の
下

落
と
い
う
可
能
性
も
否
定
で
き
ま
せ

ん
。
理
屈
で
考
え
る
と
不
動
産
の
上

昇
継
続
を
見
込
め
る
の
で
あ
れ
ば
買

い
で
す
が
、
頭
打
ち
か
ら
下
落
な
ら

ば
待
っ
た
ほ
う
が
良
い
で
し
ょ
う
。

継
続
的
な
金
利
上
昇
を
見
込
む
の

で
あ
れ
ば
、
固
定
金
利
で
早
め
に
コ

ス
ト
を
固
め
る
こ
と
が
望
ま
れ
ま

す
。
金
利
上
昇
は
続
か
ず
横
ば
い
、

も
し
く
は
下
落
を
見
込
む
の
で
あ
れ

ば
、
相
対
的
に
金
利
の
低
い
変
動
金

利
で
借
り
る
の
も
一
案
で
す
。

し
か
し
、
経
済
の
転
換
点
に
い
る

中
で
、
金
利
動
向
や
不
動
産
動
向
を

的
確
に
予
測
す
る
の
は
困
難
な
こ
と

を
踏
ま
え
、
お
客
様
に
安
易
な
購
入

タ
イ
ミ
ン
グ
の
ア
ド
バ
イ
ス
を
す
る

こ
と
は
控
え
る
こ
と
が
肝
要
で
す
。
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⑤〜⑪ ファイナンススタイリスト／行政書士事務所長
黒木 正人

①〜④ ノットアドバイザーズ代表
上村 武雄

の

お客様から寄せられる

こう回答しよう
には相談住宅ローン

住
宅
の
価
格
も
金
利
も

上
が
っ
て
い
る
…

い
つ
が
買
い
時
な
の
？

も
う
少
し
待
つ
べ
き
？

金利に金利に
関する質問関する質問 1

今後の住宅ローン金利の変動に不安を抱える
お客様への回答ポイントを解説します。

▼こんなトークで対応しよう

住
宅
ロ
ー
ン
の
固
定
金
利
が

上
昇
し
て
い
る
と
聞
き
ま
し
た

い
ま
の
う
ち
に
家
を
買
う
べ
き

な
ん
で
し
ょ
う
か
…

た
し
か
に
固
定
金
利
は

以
前
よ
り
も

上
昇
し
て
い
ま
す
ね

金
利
変
動
だ
け
を
理
由
に

住
宅
購
入
の
タ
イ
ミ
ン
グ
を

決
め
て
し
ま
う
の
は

お
す
す
め
で
き
ま
せ
ん

た
し
か
に

今
後
ど
ん
な
資
金
が

必
要
に
な
る
か

わ
か
ら
な
い
し
な
…

金
利
の
動
向
も
大
切
で
す
が

ま
ず
は
今
後
の
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
を

ゆ
っ
く
り
考
え
て
み
て
は

い
か
が
で
し
ょ
う
か

そ
う
で
す
よ
ね

妻
と
相
談
し
て

ま
た
伺
い
た
い
と
思
い
ま
す

伊
藤
様
は
た
し
か
今
年

お
子
様
が
お
生
ま
れ
に

な
っ
た
と
お
聞
き
し
た
の
で
す
が

は
い

そ
う
で
す
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