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「
不
動
産
投
資
」
に
は
主
に
二
つ

の
方
法
が
あ
る
。
一
つ
は
現

物
投
資
と
い
わ
れ
る
も
の
で
、
土
地
・

建
物
と
い
っ
た
不
動
産
そ
の
も
の
を
購

入
し
、
そ
れ
を
貸
し
付
け
る
こ
と
で
得

ら
れ
る
賃
料
収
入
や
、
売
却
し
た
と
き

の
売
却
益
が
利
益
の
源
泉
と
な
る
。

も
う
一
つ
は
証
券
化
を
利
用
し
た
も

の
で
、
そ
の
代
表
例
が
「
リ
ー
ト
」
で

あ
る
。

現
物
で
不
動
産
投
資
を
行
う
場
合
、

ど
う
し
て
も
投
資
資
金
は
相
応
に
準
備

が
必
要
と
な
る
。
購
入
に
伴
う
諸
費
用

（
仲
介
手
数
料
や
固
定
資
産
税
、
不
動

産
取
得
税
な
ど
）
も
あ
る
た
め
、
物
件

価
格
の
資
金
さ
え
準
備
で
き
れ
ば
い
い

と
い
う
も
の
で
も
な
い
。
何
百
万
円
、

数
千
万
円
、
モ
ノ
に
よ
っ
て
は
億
単
位

に
も
な
っ
て
く
る
。

そ
う
簡
単
に
誰
で
も
資
金
準
備
で
き

る
も
の
で
も
な
い
た
め
、
ロ
ー
ン
を
組

ん
で
現
物
投
資
を
す
る
こ
と
が
多
い
。

ロ
ー
ン
を
組
め
ば
、
ロ
ー
ン
に
関
わ
る

諸
費
用
も
、
当
初
の
投
資
コ
ス
ト
と
し

て
上
乗
せ
し
て
準
備
し
な
け
れ
ば
な
ら

な
い
。

最
終
的
に
現
物
不
動
産
を
売
却
す
る

と
き
に
は
買
い
手
を
見
つ
け
な
い
と
い

け
な
い
た
め
、
売
却
す
る
に
も
時
間
を

要
す
る
。
そ
の
際
に
は
仲
介
手
数
料
な

ど
の
諸
費
用
も
か
か
っ
て
く
る
。
保
有

中
の
賃
料
収
入
は
確
定
申
告
を
し
て
お

く
必
要
も
あ
る
。

諸
々
を
考
慮
す
る
と
、
現
物
の
不
動

産
投
資
は
あ
る
程
度
ま
と
ま
っ
た
資
金

が
必
要
で
、
そ
の
後
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス

も
手
間
の
か
か
る
作
業
が
続
く
。
専
門

的
な
知
識
も
必
要
で
あ
る
し
、
気
軽
に

行
え
る
投
資
と
は
い
え
な
い
。

そ
う
し
た
デ
メ
リ
ッ
ト
を
カ
バ
ー
し

な
が
ら
不
動
産
投
資
を
行
え
る
の
が
リ

ー
ト
だ
。

市
場
で
売
買
さ
れ
る
た
め

現
物
よ
り
価
格
変
動
が
大
き
い

リ
ー
ト
は
、�R

eal
E

state
Invest-

m
ent

T
rust

�（
不
動
産
投
資
信
託
）

の
略
称
で
あ
る
。
不
特
定
多
数
の
投
資

家
か
ら
資
金
を
集
め
、
不
動
産
に
投
資

を
行
い
、
そ
こ
か
ら
得
ら
れ
る
賃
料
収

入
等
を
投
資
家
に
分
配
す
る
仕
組
み
だ

（
図
表
１
）。
１
９
６
０
年
代
に
米
国

で
誕
生
し
、
日
本
の
リ
ー
ト
は
「
Ｊ
リ

ー
ト
」
と
呼
ば
れ
る
。

一
般
に
不
動
産
運
用
だ
け
を
行
う
投

資
法
人
を
設
立
し
、
そ
こ
が
資
金
を
集

め
て
運
用
を
行
う
。
い
わ
ゆ
る
「
会
社

型
」
の
投
資
信
託
だ
。

リ
ー
ト
が
投
資
す
る
不
動
産
は
、
オ

フ
ィ
ス
ビ
ル
や
商
業
施
設
、
ホ
テ
ル
な

ど
の
レ
ジ
ャ
ー
施
設
、
駐
車
場
や
賃
貸

住
宅
な
ど
幅
広
い
。
投
資
法
人
に
よ
っ

て
は
、
一
つ
の
用
途
に
特
化
し
て
い
た

り
、
複
数
の
用
途
に
投
資
し
て
い
た
り

と
様
々
だ
。

投
資
法
人
は
取
引
所
に
上
場
さ
れ
て

い
る
た
め
、
リ
ー
ト
は
株
式
と
同
様
に

売
買
す
る
こ
と
が
で
き
る
。
Ｊ
リ
ー
ト

フ
ァ
ン
ド
は
、
こ
う
し
た
投
資
法
人
に

実
質
的
に
投
資
す
る
仕
組
み
を
と
り
、

さ
ら
に
分
散
効
果
が
あ
る
。

と
は
い
え
、
リ
ー
ト
と
い
う
形
態
を

と
る
こ
と
は
、
何
も
メ
リ
ッ
ト
ば
か
り

で
は
な
い
。
マ
ー
ケ
ッ
ト
で
売
買
さ
れ

る
た
め
、
需
給
や
景
気
情
勢
に
よ
っ
て

現
物
の
不
動
産
価
格
よ
り
も
価
格
変
動

は
大
き
く
な
る
点
に
は
注
意
し
な
け
れ

ば
な
ら
な
い
。

分
散
投
資
に
つ
な
げ
る

プ
ラ
ス
α
の
提
案
方
法

Ｊ
リ
ー
ト
は
賃
料
を
主
な
収
入
源
と

し
て
い
る
た
め
、
分
配
型
フ
ァ
ン
ド
の

代
表
格
と
い
え
る
。
そ
う
い
う
意
味
で

は
、
定
期
的
な
収
入
を
得
た
い
と
い
う

ニ
ー
ズ
に
は
合
う
。
普
通
分
配
で
あ
れ

ば
、
Ｎ
Ｉ
Ｓ
Ａ
口
座
で
運
用
す
る
に
も

よ
い
か
も
し
れ
な
い
。

長
期
的
な
資
産
形
成
目
的
な
ら

分
配
型
で
な
い
商
品
を
提
案

一
方
で
、
途
中
で
解
約
せ
ず
長
期
的

な
資
産
形
成
を
念
頭
に
置
く
の
で
あ
れ

ば
、
分
配
型
で
な
い
ほ
う
が
よ
い
だ
ろ

う
。
お
客
様
が
ど
う
い
っ
た
運
用
ス
タ

ン
ス
を
持
つ
か
で
、
ア
セ
ッ
ト
の
組
合

わ
せ
を
考
え
る
必
要
が
あ
る
。

一
般
に
は
、
個
人
投
資
家
は
長
期
的

な
資
産
形
成
を
前
提
と
し
た
運
用
ス
タ

イ
ル
で
あ
ろ
う
。
リ
ー
ト
の
み
な
ら

ず
、
株
式
型
フ
ァ
ン
ド
な
ど
と
組
み
合

わ
せ
て
提
案
を
す
る
か
、
あ
る
い
は
す

で
に
保
有
し
て
い
る
か
ど
う
か
、
そ
の

割
合
な
ど
を
ヒ
ア
リ
ン
グ
し
つ
つ
深
掘

り
し
て
い
く
と
よ
い
だ
ろ
う
。

も
ち
ろ
ん
そ
の
際
に
は
、
リ
ス
ク
の

取
り
す
ぎ
に
は
注
意
し
な
け
れ
ば
な
ら

な
い
。
お
客
様
自
身
の
リ
ス
ク
許
容
度

を
超
え
る
こ
と
の
な
い
よ
う
配
慮
を
忘

れ
て
は
な
ら
な
い
。

お
客
様
「
Ｊ
リ
ー
ト
へ

の
投
資
を
考
え
て
い
る

の
で
す
が
、
何
か
い
い

フ
ァ
ン
ド
は
な
い
で
す

か
？
」

担
当
者
「
Ｊ
リ
ー
ト
は

ど
う
い
っ
た
不
動
産
に
投
資
す
る
か

で
特
徴
も
変
わ
っ
て
き
ま
す
。
例
え

ば
、
商
業
施
設
や
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
に

投
資
す
る
タ
イ
プ
で
す
と
、
景
気
の

影
響
を
受
け
や
す
い
で
す
し
、
賃
貸

住
宅
の
場
合
は
逆
に
景
気
の
影
響
は

小
さ
く
な
る
傾
向
に
あ
り
ま
す
。
何

か
ご
希
望
は
ご
ざ
い
ま
す
か
？
」

お
客
様
「
景
気
が
上
向
け
ば
儲
か
る

に
越
し
た
こ
と
は
な
い
で
す
が
、
そ

れ
で
リ
ス
ク
が
大
き
く
な
る
の
も
、

少
し
抵
抗
が
あ
り
ま
す
ね
…
」

担
当
者
「
で
し
た
ら
、
複
数
の
用
途

に
分
散
し
た
フ
ァ
ン
ド
は
い
か
が
で

し
ょ
う
か
。
リ
ス
ク
を
多
め
に
取
れ

る
の
で
あ
れ
ば
、
商
業
施
設
や
オ
フ

ィ
ス
ビ
ル
等
へ
の
投
資
割
合
が
高
い

も
の
を
選
択
さ
れ
る
と
よ
ろ
し
い
か

と
思
い
ま
す
」

お
客
様
「
で
は
、
そ
の
タ
イ
プ
の
フ

ァ
ン
ド
を
教
え
て
く
だ
さ
い
」

現
物
の
不
動
産
へ
の
投
資
と
比
べ

コ
ス
ト
と
価
格
変
動
の
差
を
説
明

�
Ｊ
リ
ー
ト
フ
ァ
ン
ド

人気商品を販売する際は
このように説明しよう
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売れ筋商品の説明と、分散投資につなげるため
の提案を行ううえでのポイントを解説する。

図表１ Jリートの仕組み

注：（一社）投資信託協会のウェブサイトを元に作成。
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