
ま
ず
は
、
取
引
先
を
訪
問
し
た
際

に
不
動
産
売
買
の
情
報
を
入
手

す
る
方
法
に
つ
い
て
検
討
す
る
。
や
み

く
も
に
、「
不
動
産
売
買
の
ご
予
定
は

あ
り
ま
す
か
？
」
と
聞
く
の
で
は
な

く
、
事
前
準
備
の
段
階
か
ら
取
引
先
ご

と
に
想
定
さ
れ
る
不
動
産
売
買
の
ケ
ー

ス
を
考
え
、
面
談
時
の
会
話
か
ら
情
報

の
確
認
を
行
う
必
要
が
あ
る
。

法
人
取
引
先
で
あ
れ
ば
、
不
動
産
売

買
の
情
報
と
し
て
は
図
表
１
の
よ
う
な

も
の
が
挙
げ
ら
れ
る
だ
ろ
う
。

所
有
不
動
産
の
有
無
や

従
業
員
の
年
齢
構
成
を
確
認

�
事
前
準
備
段
階
で
の
確
認
事
項

訪
問
前
に
は
、
法
人
・
経
営
者
個
人

双
方
に
つ
い
て
、
所
有
不
動
産
の
有
無

を
確
認
し
て
お
き
た
い
。
業
績
が
好
調

な
企
業
で
、
経
営
者
の
収
入
も
伸
び
て

い
る
場
合
、
事
務
所
・
工
場
等
の
増
設

ニ
ー
ズ
（
現
在
の
物
件
を
売
却
し
て
の

買
替
え
、
建
替
え
、
大
規
模
修
繕
な
ど

の
検
討
も
含
む
）
が
考
え
ら
れ
る
。
不

動
産
を
所
有
し
て
い
な
け
れ
ば
、
現
在

借
り
て
い
る
不
動
産
の
買
取
り
を
検
討

す
る
ケ
ー
ス
が
あ
る
だ
ろ
う
。

一
方
で
業
績
が
不
振
で
あ
れ
ば
、
法

人
・
経
営
者
個
人
が
所
有
す
る
不
動
産

の
売
却
を
検
討
し
て
い
る
か
も
し
れ
な

い
。
所
有
不
動
産
を
売
却
し
て
資
産
を

圧
縮
す
る
、
借
入
金
利
負
担
を
軽
減
し

て
事
業
再
構
築
を
検
討
す
る
な
ど
の
可

能
性
が
あ
る
。

従
業
員
の
年
齢
層
も
重
要
な
ポ
イ
ン

ト
で
あ
る
。
若
手
従
業
員
で
あ
れ
ば
新

規
住
宅
購
入
、
ベ
テ
ラ
ン
従
業
員
で
あ

れ
ば
家
族
構
成
の
変
化
に
伴
う
買
換
え

や
増
改
築
等
の
ニ
ー
ズ
が
考
え
ら
れ
る

か
ら
だ
。
自
行
庫
で
住
宅
ロ
ー
ン
を
組

ん
で
い
な
い
従
業
員
に
つ
い
て
は
、
持

家
な
の
か
、
他
行
の
住
宅
ロ
ー
ン
が
あ

る
の
か
ま
で
把
握
で
き
る
ケ
ー
ス
は
少

な
い
が
、
仮
申
込
み
や
相
談
対
応
を
行

っ
た
記
録
が
な
い
か
見
直
そ
う
。

さ
ら
に
は
、
自
行
庫
の
取
引
先
だ
け

で
な
く
、
そ
の
販
売
・
仕
入
先
等
に
不

動
産
売
買
の
予
定
が
あ
る
場
合
も
想
定

さ
れ
る
。
自
行
庫
が
そ
の
事
業
者
と
取

引
が
な
け
れ
ば
、
事
前
に
情
報
を
つ
か

む
の
は
難
し
い
た
め
、
面
談
時
の
会
話

か
ら
入
手
す
る
こ
と
に
な
る
だ
ろ
う
。

�
面
談
時
の
会
話
か
ら
の
情
報
収
集

法
人
・
経
営
者
個
人
の
不
動
産
売
買

情
報
に
つ
い
て
は
、
事
務
所
や
経
営
者

の
自
宅
に
不
動
産
業
者
が
出
入
り
し
て

い
な
い
か
、
物
件
情
報
や
建
物
図
面
な

ど
の
資
料
が
置
か
れ
て
い
な
い
か
チ
ェ

ッ
ク
す
る
。
そ
の
よ
う
な
兆
候
が
見
ら

れ
た
場
合
に
は
、「
御
社
は
業
績
が
好

調
で
す
か
ら
、
不
動
産
の
購
入
を
検
討

し
て
い
る
の
で
は
な
い
で
す
か
？
」

「
工
場
の
増
設
や
社
宅
の
新
設
を
お
考

え
で
す
か
？
」「
地
価
の
上
昇
や
消
費

税
の
再
増
税
を
見
越
し
て

購
入
を
検
討
を
さ
れ
る
方

が
多
い
よ
う
で
す
ね
」
な

ど
と
切
り
出
す
と
よ
い
だ

ろ
う
。

ま
た
、
最
近
の
不
動
産

市
況
に
つ
い
て
聞
か
れ
た

り
、「
不
動
産
投
資
に
興

味
が
あ
る
」
と
い
っ
た
言

葉
を
聞
い
た
り
し
た
ら
、

す
で
に
不
動
産
購
入
を
検

討
し
て
い
る
可
能
性
が
高

い
た
め
、
投
資
用
不
動
産

の
情
報
提
供
を
行
う
、
も

し
く
は
宿
題
と
し
て
持
ち

帰
っ
た
う
え
で
具
体
的
な

提
案
を
行
い
た
い
。

一
方
、
業
績
が
厳
し
く
資
産
を
圧
縮

す
る
こ
と
で
当
面
の
資
金
を
や
り
繰
り

し
、
事
業
の
再
構
築
を
図
ら
な
け
れ
ば

な
ら
な
い
よ
う
な
取
引
先
で
あ
れ
ば
、

「
最
近
、
近
隣
不
動
産
の
売
買
価
格
が

上
が
っ
て
い
る
よ
う
で
す
ね
」
な
ど
と

切
り
出
し
て
も
よ
い
だ
ろ
う
。

従
業
員
に
関
す
る
情
報
に
つ
い
て

は
、
経
営
者
と
の
会
話
で
「
従
業
員
の

皆
さ
ん
も
、
消
費
税
再
増
税
前
に
自
宅

購
入
や
リ
フ
ォ
ー
ム
を
検
討
さ
れ
る
と

思
い
ま
す
が
い
か
が
で
し
ょ
う
か
？
」

「
御
社
は
比
較
的
ベ
テ
ラ
ン
の
方
も
多

い
で
す
よ
ね
。
お
子
さ
ん
が
独
立
さ
れ

る
な
ど
、
家
族
構
成
に
変
化
が
あ
る
と

住
替
え
を
考
え
る
方
も
い
る
の
で
は
な

い
で
し
ょ
う
か
？
」
な
ど
切
り
出
し
た

い
。「
そ
ん
な
声
が
あ
っ
た
な
」
と
な

れ
ば
、「
希
望
者
を
対
象
と
し
て
住
宅

ロ
ー
ン
の
説
明
会
を
し
ま
せ
ん
か
？

私
ど
も
も
ご
協
力
し
ま
す
し
、
会
社
と

し
て
も
従
業
員
の
皆
さ
ん
へ
の
支
援
の

一
環
に
な
り
ま
す
よ
」
な
ど
と
つ
な
げ

ら
れ
る
だ
ろ
う
。

も
ち
ろ
ん
、「
○
○
さ
ん
が
家
を
探

し
て
い
た
な
」
な
ど
、
個
別
の
情
報
が

得
ら
れ
れ
ば
、
本
人
を
紹
介
し
て
も
ら

い
直
接
提
案
に
結
び
付
け
よ
う
。

経
営
者
の
交
友
関
係
も
含
め
て

最
近
の
話
題
を
ヒ
ア
リ
ン
グ
す
る

取
引
先
等
に
つ
い
て
は
、
経
営
者
の

交
友
関
係
も
含
め
て
情
報
収
集
を
図
ろ

う
。
特
に
、
地
場
で
古
く
か
ら
事
業
を

続
け
て
い
る
企
業
で
あ
れ
ば
、
経
営
者

同
士
の
関
係
も
深
く
、
不
動
産
購
入
と

い
っ
た
比
較
的
デ
リ
ケ
ー
ト
な
内
容
も

話
題
に
し
て
い
る
可
能
性
が
高
い
。
互

い
に
物
件
情
報
な
ど
を
交
換
し
て
い
る

ケ
ー
ス
も
あ
る
。

「
最
近
は
お
取
引
先
や
ご
近
所
の
お
仲

間
で
、
不
動
産
投
資
の
話
題
が
出
る
の

で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
？
」
な
ど
と
切

り
出
し
て
み
よ
う
。

い
ず
れ
の
ケ
ー
ス
で
も
同
様
だ
が
、

不
動
産
売
買
の
情
報
は
、「
Ｗ
Ｈ
Ｅ
Ｎ

（
�
い
つ
）、
Ｗ
Ｈ
Ｏ
（
�
誰
が
、
�

誰
か
ら
）、
Ｗ
Ｈ
Ｙ
（
�
何
の
た
め

に
）、
Ｗ
Ｈ
Ａ
Ｔ
（
�
ど
の
物
件
を
）、

Ｈ
Ｏ
Ｗ
（
�
い
く
ら
で
、
	
ど
ん
な
資

金
計
画
で
）
購
入
・
売
却
す
る
の
か
」

と
い
う
７
項
目
を
押
さ
え
て
お
く
必
要

が
あ
る
。
面
談
の
際
に
は
、
こ
の
７
項

目
に
落
し
込
め
る
よ
う
に
ヒ
ア
リ
ン
グ

を
進
め
よ
う
。

図表１ 想定される不動産売買の情報


 自社事務所用不動産の購入
� 自社工場等設備用不動産の購入
� 自社従業員用社宅の購入

 投資用不動産の購入
� 所有不動産の活用（遊休地への収益物件建設等）
� 
～
の売却

� 経営者の自宅購入
� 事業用と自宅兼用不動産の購入
� 投資用不動産の購入
� 所有不動産の活用（遊休地への収益物件建設等）
� �～�の売却

� 従業員の自宅購入
� 従業員の自宅買換え・建替え（リフォーム等も含む）

� 土地・事務所・工場等の不動産購入または売却
� 投資用不動産の購入または売却

法人

経営者

従業員等

取引先等

不動産取引に関する情報は
こうして入手する
～渉外活動中に行う不動産情報の収集ノウハウ

星 武志

不動産融資の推進には、他行庫に先ん
じた情報入手が欠かせない。ここでは、
経営者との面談時やエリア内の移動時な
ど、渉外活動中に不動産取引に関する情
報をつかむノウハウを紹介する。
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前
準
備
の
段
階
か
ら

想
定
さ
れ
る
取
引
を
確
認
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