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特集　いまがチャンス！ 住宅ローンの借換え推進

マ
イ
ナ
ス
金
利
の
恩
恵
」
と
い
っ
た
捉

え
方
も
さ
れ
て
い
る
。

　

借
換
え
を
検
討
す
る
お
客
様
が
真
っ

先
に
考
え
る
の
は
、「
変
動
金
利
で
借

り
換
え
た
ほ
う
が
い
い
の
か
、
固
定
金

利
の
ほ
う
が
い
い
の
か
」
と
い
う
点
で

あ
る
。
答
え
は
「
こ
れ
か
ら
金
利
が

『
上
が
る
』
と
考
え
る
の
で
あ
れ
ば
固

定
、『
変
わ
ら
な
い
』
も
し
く
は
『
下

が
る
』
と
考
え
る
の
で
あ
れ
ば
変
動
を

選
ぶ
と
よ
い
で
し
ょ
う
。
た
だ
、
金
利

の
先
行
き
は
私
た
ち
に
も
分
か
ら
な
い

の
で
、
あ
く
ま
で
も
お
客
様
の
判
断
で

選
ん
で
く
だ
さ
い
」
と
な
る
。

　

た
だ
し
、
住
宅
ロ
ー
ン
の
金
利
に
は

マ
イ
ナ
ス
金
利
導
入
以
降
、
大
き
な
変

化
が
見
ら
れ
る
。
そ
れ
は
、
短
期
プ
ラ

イ
ム
レ
ー
ト
を
基
準
と
す
る
変
動
金
利

は
あ
ま
り
下
が
ら
な
い
一
方
、
長
期
の

固
定
金
利
タ
イ
プ
が
大
幅
に
下
が
っ
て

長
期
の
固
定
は
大
幅
に
低
下

い
る
と
い
う
点
で
あ
る
。
各
金
融
機
関

が
短
プ
ラ
を
引
き
下
げ
ず
、
長
プ
ラ
の

ほ
う
を
下
げ
て
い
る
か
ら
だ
。
具
体
的

に
は
、
変
動
金
利
の
最
優
遇
金
利
が
年

０
・
６
～
０
・
７
％
な
の
に
対
し
、
10

年
固
定
は
０
・
８
～
０
・
９
％
、
全
期

間
固
定
金
利
は
１
・
５
～
１
・
６
％
と

い
っ
た
水
準
に
な
っ
て
い
る
。

　

そ
こ
で
前
記
の
ト
ー
ク
例
で
は
、
い

ま
借
り
て
い
る
住
宅
ロ
ー
ン
の
金
利
を

ま
ず
聞
き
、
そ
れ
が
全
期
間
固
定
型
で

借
り
換
え
た
場
合
と
同
じ
水
準
で
あ
る

こ
と
を
伝
え
て
い
る
。
つ
ま
り
、「
全

期
間
固
定
で
借
り
換
え
て
も
、
今
の
変

動
金
利
と
同
じ
」
と
い
う
こ
と
で
あ

る
。
お
客
様
か
ら
し
た
ら
、
こ
の
時
点

で
借
換
え
に
心
が
大
き
く
傾
く
。
先
に

こ
う
し
た
ト
ー
ク
で
ニ
ー
ズ
喚
起
し
た

う
え
で
、
今
ま
で
の
よ
う
に
オ
ー
ソ
ド

ッ
ク
ス
な
金
利
見
通
し
の
質
問
を
し

て
、
お
客
様
に
判
断
し
て
も
ら
う
の
で

あ
る
。

も
利
息
を
取
ら
れ
る
の
」「
お
金
を
借

り
る
と
利
息
を
も
ら
え
る
の
」
と
い
っ

た
捉
え
方
を
す
る
お
客
様
が
少
な
く
な

い
。
実
際
、
住
宅
ロ
ー
ン
金
利
が
マ
イ

ナ
ス
と
な
っ
て
い
る
国
も
あ
る
の
で
、

日
本
で
も
絶
対
な
い
と
は
言
い
切
れ
な

い
。
住
宅
ロ
ー
ン
を
借
り
て
利
息
が
も

ら
え
る
な
ら
住
宅
を
建
て
る
人
が
増
え

る
か
ら
、
景
気
の
起
爆
剤
に
は
な
る
。

　

し
か
し
、
こ
こ
は
日
銀
の
マ
イ
ナ
ス

金
利
政
策
に
つ
い
て
正
確
に
説
明
し
、

理
解
し
て
も
ら
う
こ
と
が
重
要
だ
。
そ

の
う
え
で
、
政
策
の
ね
ら
い
は
民
間
銀

行
が
も
っ
と
資
金
を
貸
出
に
回
す
こ

と
、
そ
の
際
の
適
用
金
利
を
低
く
す
る

こ
と
に
あ
る
と
伝
え
る
。

　

多
く
の
お
客
様
は
マ
イ
ナ
ス
金
利
が

ず
っ
と
続
く
と
は
思
っ
て
い
な
い
。
つ

ま
り
「
い
ま
が
チ
ャ
ン
ス
」「
こ
の
チ

ャ
ン
ス
は
そ
ん
な
に
長
く
続
か
な
い
か

も
し
れ
な
い
」
と
思
っ
て
も
ら
え
る
。

政
策
の
ね
ら
い
を
伝
え
る

型
、
連
帯
保
証
人
型
の
３
タ
イ
プ
が
あ

る
。
ペ
ア
ロ
ー
ン
は
夫
婦
が
別
々
に
住

宅
ロ
ー
ン
を
借
り
る
方
式
、
連
帯
債
務

型
・
連
帯
保
証
人
型
は
夫
婦
の
収
入
を

合
算
し
て
借
り
る
が
、
主
債
務
者
は

「
夫
ま
た
は
妻
の
い
ず
れ
か
一
人
」

で
、
連
帯
し
て
債
務
者
と
な
る
か
保
証

人
と
な
る
か
で
、
区
別
さ
れ
る
。

　

こ
の
ケ
ー
ス
は
、
い
ま
借
り
て
い
る

住
宅
ロ
ー
ン
が
ペ
ア
ロ
ー
ン
で
、
夫
婦

と
も
バ
リ
バ
リ
働
き
、
返
済
額
に
応
じ

て
持
ち
分
も
登
記
し
て
い
る
と
い
う
の

で
、
い
ま
ま
で
と
同
じ
ペ
ア
ロ
ー
ン
で

の
借
換
え
が
ベ
タ
ー
と
考
え
ら
れ
る
。

　

し
か
し
、
メ
リ
ッ
ト
と
デ
メ
リ
ッ
ト

も
あ
る
。
ペ
ア
ロ
ー
ン
だ
と
借
換
え
手

数
料
等
が
２
本
分
に
な
る
が
、
連
帯
債

務
型
、
連
帯
保
証
型
な
ら
１
本
で
済
む

こ
と
、
団
信
は
ペ
ア
ロ
ー
ン
だ
と
そ
れ

ぞ
れ
加
入
す
る
が
、
他
の
二
つ
で
は
加

入
が
主
債
務
者
の
み
で
あ
る
こ
と
、
連

帯
保
証
型
で
は
住
宅
ロ
ー
ン
控
除
が
主

債
務
者
の
み
と
な
る
こ
と
等
を
説
明
し

最
終
的
な
判
断
を
し
て
も
ら
お
う
。

メ
リ
ッ
ト
・
デ
メ
リ
ッ
ト
を
説
明

銀
の
マ
イ
ナ
ス
金
利
政
策
導
入

で
、
住
宅
ロ
ー
ン
金
利
は
一
段

と
低
下
し
て
い
る
。
マ
ネ
ー
雑
誌
な
ど

で
も
住
宅
ロ
ー
ン
の
借
換
え
が
特
集
さ

れ
て
お
り
、「
一
般
消
費
者
に
対
す
る

日 こ
ん
な
ト
ー
ク
で
回
答
！

お
客
様

：

い
ま
借
り
換
え
る
な
ら
、
固
定

と
変
動
ど
っ
ち
が
い
い
の

担
当
者

：

現
在
は
、
ど
ち
ら
の
金
利
タ
イ

プ
で
お
借
入
れ
さ
れ
て
い
る
の
で
す
か

お
客
様

：

変
動
金
利
で
す

担
当
者

：

失
礼
で
す
が
、
現
在
の
適
用
金

利
は
何
％
で
す
か

お
客
様

：

１
・
６
％
で
す
ね

担
当
者

：

そ
れ
で
し
た
ら
、
全
期
間
固
定

金
利
で
お
借
換
え
さ
れ
て
も
、
同
じ
金
利

で
の
ご
利
用
が
可
能
で
す
よ

お
客
様

：

え
っ
、
そ
う
な
ん
で
す
か
。
じ

ゃ
あ
変
動
金
利
な
ら
、
さ
ら
に
金
利
は
低

く
な
る
と
い
う
わ
け
で
す
ね

�

い
ま
借
り
換
え
る
な
ら

固
定
と
変
動
ど
っ
ち
が
い
い
の

1

イ
ナ
ス
金
利
と
い
う
言
葉
が
独

り
歩
き
し
て
、「
預
金
を
し
て

マ こ
ん
な
ト
ー
ク
で
回
答
！

お
客
様

：

住
宅
ロ
ー
ン
金
利
は
マ
イ
ナ
ス

に
な
ら
な
い
の

担
当
者

：

マ
イ
ナ
ス
金
利
と
は
、
民
間
銀

行
が
日
本
銀
行
に
お
金
を
預
け
る
と
き
の

金
利
が
マ
イ
ナ
ス
に
な
る
と
い
う
こ
と
で

す
。
い
ま
ま
で
は
銀
行
が
０
・
１
％
の
金

利
を
も
ら
っ
て
い
ま
し
た
が
、
現
在
は
一

定
額
以
上
の
部
分
は
０
・
１
％
を
支
払
う

よ
う
に
な
っ
た
ん
で
す

お
客
様

：

じ
ゃ
あ
、
住
宅
ロ
ー
ン
の
金
利

に
は
あ
ま
り
関
係
な
い
の
ね

担
当
者

：

マ
イ
ナ
ス
金
利
は
、
銀
行
が
資

金
を
日
銀
に
預
け
ず
、
企
業
や
お
客
様
に

ご
融
資
す
る
こ
と
を
促
す
ね
ら
い
が
あ
り

ま
す
。
で
す
か
ら
、
住
宅
ロ
ー
ン
金
利
も

下
が
っ
て
い
る
ん
で
す
よ

�

住
宅
ロ
ー
ン
金
利
は

マ
イ
ナ
ス
に
な
ら
な
い
の

2

婦
で
住
宅
ロ
ー
ン
を
借
り
る
場

合
、
ペ
ア
ロ
ー
ン
、
連
帯
債
務

夫 こ
ん
な
ト
ー
ク
で
回
答
！

お
客
様

：

夫
婦
で
借
り
入
れ
て
い
る
け
ど

別
々
に
借
り
換
え
た
ほ
う
が
い
い
の

担
当
者

：

い
ま
は
ご
夫
婦
の
ど
ち
ら
か
が

連
帯
債
務
者
、
ま
た
は
連
帯
保
証
人
と
な

っ
て
い
る
住
宅
ロ
ー
ン
で
す
か
。
そ
れ
と

も
、
ペ
ア
ロ
ー
ン
で
し
ょ
う
か

お
客
様

：

ペ
ア
ロ
ー
ン
で
す
。
完
全
な
共

働
き
な
の
で
、
返
済
額
に
応
じ
て
持
ち
分

を
登
記
す
る
こ
と
に
し
た
ん
で
す

担
当
者

：

い
ま
の
お
話
で
す
と
、
借
換
え

は
別
々
の
ほ
う
が
よ
い
と
思
い
ま
す
が
、

連
帯
型
と
比
べ
た
メ
リ
ッ
ト
・
デ
メ
リ
ッ

ト
も
理
解
す
る
こ
と
が
大
切
で
す

�

夫
婦
で
借
り
入
れ
て
い
る
け
ど

借
換
え
は
別
の
ほ
う
が
い
い
の

3

　借換え提案時にお客様からよく聞かれる質
問を７つ挙げ、回答のポイントを解説する。

お客様の疑問・悩みもスッキリ解消！
借換え提案時の
こんなひと言にはこう答える

金指 光伸


